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1 574m:
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s tipusa:

jog:
késziiltsége
s hatarnapja:

s érvényessége:

- Ertékelés eredménye

Targyi
szakvéle

A kapot

értékelés

ingatlan  piaci-fc
mény ismételt fel
t tajékoztatas al
ota eltelt idGsza

Az €l6z6 értékelés bta elt

vételre keriiltek, igy ame:

gy 2 ko

Jelen Ir
fﬁggctlei

rabban megallapi

gatlan - Ertékbe

1, 6nmagaban ¢

Eredet allapot szetinti in

Jelenlegi

Osszesi

A megallapitott érték helyr

34417/0

Budapes

piaci adatok &ss

tett érték kerek

m?2 ér
A/1 150  4¢

A/2 20 6.

t, 2018. novemb«

Budapest,Klauzil utca 13. f6ldszint U1-U2.

| 34417/0/A/1.34417/0/A/2

irodahelyiség, tzlethelyiség

piaci-forgalmi érték meghatarozisa

| tulajdonjog

100%

2018.11.21.

2019.02.21.

rgalmi - értékel kapcesolatban a 2018 07. 20 -ai mgatlan értékbecslési
tilvizsgalatra kerilt. ' ,
apjn az ingatlanon semmilyen nemd valtozs nem tortént az elézd
<ban, igy ismételt helyszini szemlére nem kertilt sor. '

elt idészakban jelentkez ingatlanpiaci 4r valtozas tendenciak figyelembe
inyiben az értékbecslési pontossigot meghalado valtozast mutatkozott ,

tott érték korrigalasra kerdlt.

slés  Szakvélemény egyscges szertkezetl, a korabbi eitekbecslcstol'
rvényes.

satlan forgalmi érték: 53.200.000 Ft

zehasonlitisan alapulé forgalmi érték: 54.800.000 Ft

tve: 54.800.000 Ft azaz 6tvennégymiﬂi6-nyolcszézezer‘foriht. |
ajzi szam szerinti bontasban: |

¢k
.300.000
»00.000

r21.




INGATLAN OSSZESITETT ERTEKELESI LAPJA

Cime: Budapest,Klauzil utca 13. foldszint U1-U2.

Helyrajzi szam: 34417/0/A/1.34417/0/A/2
 Ingatlan tipusa irodahelyiség, Uzlethelyiség
Ertékelés tipusa: piaci-forgalmi érték meghatarozasa
e Ertékelt jog: ‘tulajdonjog
 Jelenlegi késziltsége 100%
 Brtékelés hatirnapia: 2018.11.21.
Ertékelés érvényessége: 2019.02.21.

FErickelés eredménvye,

Piaci adatok 6sszehasonlidsan alapulé forgalmi érték: 54.800.000 Ft

Osszesitett érték kerekitve: 54.800.000 Ft
azaz O6tvennégymillié-nyolcszazezer forint.

Budapest, 2018. november 21.




Alapadatok

Megbizé neve: EVIN Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodisi Nonprofit Zit.
Az értckelés tipusa:  Phici érték meghatirozasa

Ingatlan nyilvdntartdsi qdatok;

Helyrajzi szam: 34417/0/A/1, 34417/0/A/2

- Tulajdoni lap kelte: | 2018.07.10. '
L tész

Teriilet megnevezése | irodahelyiség, iizlethelyiség

Teriilete: 150, 20 m2

II. rész

Tulajdoni hanyadok: [ 1/1

Jogosult neve: név: VII Keriileti Onkormanyzat

i tul.arany: 1/1

cim: 1073 Budapest VII. ker. Erzsébet korut 6.

Az épiilet dltalinos jellemz i

Epités modja: ‘ ' 20. sz. eleje, belsGudvaros, 5 emeletes lakohaz
Alapozas: ‘ Alapincézett, tirolokkal

Szigetelés: nincs kilsé hészigetelés

Fﬁggéleges tehethord6 szerkezet: | hagyomanyos tégla falazat

Tetd fonﬁéja: nyeregtetS padlassal

Tetészerkezet fedése keramia tetSeserép

Epiilet kiils§ burkolata vakolat

Epiilet épitési éve 1928

Epiilet 4 lapota kozepes allapota

Szerkezeti hibak f nem lathato ;
Nyilaszarok allapota fa, lletve ;mianyag szerkezeti iivegezett
Fiités jellemzben gaz fités |
Helyiségek:

- Az értékelt épiiletben talalhato helyiségek elhelyezkedését a mellékletben elhelyezett
alaprajzok tartalmazzak. : , ,

Kozmigvelk:

Viz Vezetékes, foyryasztasa egyedileg mérhetd.
villany | Van, fogyasztisa egyedileg mérhetd.

gaz Van, fogyasztiisa egyedileg mérheté.




Szakértdi szemle

A rendelkezésunkre bocs

szakértéi
togzitése

szemle kerult

aktualizalasa:

Helyszini szemlén részt vi

és kozvetito

A szakértdi szemle soran:

Modszertan

regtortént az épt

=

a rendelkezésre 1
felmérési adatlape
vizsgaltuk az ingat
tényképfelvételek

Az értékelés modszere:

Az értekbecslést piaci ad
jogszabaly (25/1997. (VIIL
A piaci, forgalmi érték azt

kell6en nagy valbszintség

A piaci paros 6sszehasg

o

laphalmaz kiv:
artalmazé  alaph:

—+

ingatlanokéhoz h

ok ¢
oy

1gatlannal.

Osszehasonlitasr

elemzés soran az

meg kell ismernic
hozzamérni. Csak

~ kiilénb626 értékfc

fajlagos érték

o]

cgyzetmeterrel.

és ellendrzése

Szakvélemény

atott, tulajdoni lap attanulmanyozasa utan 2018. jalius 30-an helyszini
megtartdsra az ingatlanon, az értékeléshez szikséges paraméterek

céljabél. Ez a szakvélemény az akkor késziilt értékbecslés

v személyek: Csongradi Katalin, Gonda-Nagy Tamas ingatlan értékel

let és benne az ingatlan bejarasa, a miszaki allapot szemrevételezése,
ocsatott dokumentumok szerinti alaprajzi méreteket ellendriztik és
n rogzitettiik az ingatlan és az épiilet f6bb jellemzbit,

lan és a tarsashazi épulet kozvetlen kornyezetét,

késziltek, melyeket a melléklet tartalmaz. -

atok sszehasonlitasinak elve alapjan keriilt elkészitésre, a vonatkoyo '
1.) PM rendelet) és iranyelveknek rendelkezése szernt. ,

az értéket mutatja, amekkora Gsszegért az adott 1do';7akban az mgadant

sel lehet értékesiteni.

plit6 médszer bemutatisa: , i

lasztasa: az Gsszehasonlité vizsgilatokat egy olyan, ingatlanokat
Imazban kell elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vingé]t
asonld, és az abban szereplS ingatlanok tipusa azonos a vizsgat

v alkalmas ingatlanok kivalasztidsa, adatainak elemzése: az

értékelének az Gsszehasonlitds alapjaul szolgalé ismérveket alaposan

és ezeket egyenként és ezeket egyenként kell a targyi ingatlanhoz
azonos ¢értékformakat és csak azonos jogokat szabad éisszel;aéoxn]ifani a
rmak és jogok kozott korrekcids tényezdket kell alkalmazni.

meghatarozasa: az Osszehasonlité  ingatlanok vételara osztva a




'Az ingatlan kornyez
Budapest VII. keriilet,
A Klauzal utca a Dot

végen,

1900-as évekl

mindennapi bevasarla
kereskedelmi boltokb:

kézelben tobb BKV j

St <

ingatlanunk egy a 19(

féldszintjén és a pi

szerkezet(i savalap.

szerkezetd. A tetd, fa

lathatéan 16 allapotba;

van, b

urkolata vakolat

2te: :

Klauzal utcaban helyezkedﬂ; az értékelendd ingatlan. |
utcat koti 6ssze a Rikoczi tttal. Epiﬂetei jellemz8en az 1800-as évek
en épultek. A févaros egyik legstiribben lakott teriletén fekszik. A
lehetGsége biztositott a kozelben talalhat kisebb, nagy obb clchmwm
n. J6l ellitott teriileten fekszik. A kdrnyezd utcak for gqlma csckcly A
arat megallohelye is megtalilhaté néhany perces sétaval. Az értékelendd
-as évek elején 1928-ben épult foldszint pludéz ot emeletes lakoépiilet
1ceszinten helyezkedik el. Az épiilet alapozasa feltehetGen vegyes
Falazata hagyomanyos témor téglabdl épiilt. A fodém gerendas
szerkezetll nyeregtetS, mely keramia fedést kapott. Az eresz csﬂorm
1 van, viz elvezetésre alkalmas. A kiillsé homlokzat konpes aﬂapotban
al tortént. Az utcafronti valamint a belsé udvari homlokzat egységes.

0
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ff‘fAz

Uzlethelyiség, mihely

w

Gépészet:

Kozmuvek:

Szerkezeti hibak:
Diagnosztikai vizsgala

Sz

Az

van.

A villamos, viz halé:
indokolt.” Az iroda és

ingatlan allapota

 Melegviz, kombi g
~ Bgyéb beépitett b

- Villamos halézat:

- Gazvezetékek: kat
1

o

Burkolatok: jellerr
Hal/mennyezet: v
Nyilaszarok: fa, ke

Szaniterek, kbzep:
Fhtés: kombi gazk

Tizhely: van, gazt

Kapcsolok, csatlal

Viz halézat: karba
S

zennyviz elvezete

ft van

kséges felajitaso.
ingatlan energetik

tere:
zoOen keramia burkolat.
tkolt,festett

157610

s allapotiak
azkazan allitja €l
azan biztositja
Gzhely '

ozok: kézepes allapotiak

:lektromos kibelek cseréje indokolt
atartott
s

bantartott

ot nem végeztem. Az éptlet muszaki allapota

<e

izlethelyiség kézepes miiszaki allapotban van

rendezések: A vendéglatotér allmennyezettel van elldtva

i feltjitdsa sziikséges. Jelenlegi allapotit tekintve kozepes allapotban

at kozepes allapotban van. A burkolatok cseréje, szaniterek cseréje

karbantartott.




Az adott teriileten az el

53.200.000 x 3%-0s eme

Az 1104,

’-\\.

than értékelésén

mult harom hénapban 3 % -os aremelkedést realizalunk.

[kedés= 54.796.000 Ft

ek dsszesitése!

A piaci viszonyok tanuln:

az 0Osszes befolyasolo tén

Klauzal
szAmon

utca 13 foldszint
nyilvantartott ing

54.800.00

Jelen értékbecslés kizai

f—

M~

\z ingatlan jogi }
vizsgalatit — nem
adatok valésaght
Az ingatlan tulajc

feltételeztilk, hog
esik.

Nem vallalunk fe
valtozasokért, igy
megvaltozasa - ese
Ujrairasara.

A - jelentésben
kondicidkat tikro
Hrtékbecslésunkb
feltételeztunk.

Az értékbecslésbe
ingatlan bemutata
Az értékbecslés s
lathat6 vagy fo!
befolyasolhatjak.

Megbizasunknak

kornyezetvédelmi
gara vonatkozd

— o

smeretekkel nem

ok &

elen értékbecslés

ey

thasznilas esetés

anyozasa, a helyszini bejaras tapasztalatai utdn valamint figyelembe véve
yez6t és koriilményt, alapos mérlegelés és értékelési szamitas alapjan az
U1-U2, féldhivatalban a 34417/0/A/1 illetve a 34417/0/A /2 helyrajri
atlan megallapitott piaci értéke:

D Ft azaz 6tvennégymillié-nyolcszazezer forint

Olag az alabbi feltételek mellett érvényes:

elyzetének vizsgilata — beleértve az ingatlan tulajdonjoginak, terhemek
képezte és nem is képezhette a megbizas targyat igy Lzzd;kapcso]atos
égéért semmilyen felelGsséget nem villalhatunk. ,

oni lapjan szereplé adatokat és tényeket valosnak tekintettik, tovabba :
 az ingatlan forgalomképessége semmilyen médon korlatozas ald nem

elésséget a piaci, gazdasagi kérilményekben bekovetkezhetd esetleges
az ¢rtckelés hatdrnapja utdn bekévetkezd események vagy kortilmények
tén nem vagyunk kotelezhetSek jelen tanulmqnyunk tentcsmenth

zamitott  értékek az  értékelés hatdrnapjanak megfeleld pénzigyi

en hozzaértd, felelGs, ,,a j6 gazda gondossigival eljaré” tulajdonost

N

1 mellékletben becsatolt dokumentumok, kepek qlapra 7ok kizau;)lag az
sat , azonosithatésagat célozzak. ; :
ran feltételeztik, hogy az ingatlanon nem talalhat6 olyan srejtett,: nern
dfelszin alatti dolgok, amelyek az ingatlan megéllapitott értékét
nem képezte targyat geodéziai, statikai, talajmechanikai, épiiletfizikai,
valamint foldfelszin alatti dsvanykincsek feltarisita és azok hasznalai
vizsgalatok végzése. Fontosnak tartjuk rogziteni, hogy ilyen nanyu
is rendelkeziink. A helyszini szemle szemrevételezés tjan tortént.
a megjelolt célra készul és kizardlag arra hasznalhaté fel. Banmlycn mais
1 semminemi felelGsséget nem vallalunk. '
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1. sz

mel

léklet: Tulajdoni la

m hiteles tulajdox

peat Fovires Korminyhivatal

t, XTIV, Bomnyik t&r 5.1 56

Ne
g"‘
'g 3udapi
iy 3udap
i'w
i
=
ol
: ;a BUDAL
“Eelte

ST VII.KER.
yridlet

ilap

XIV Keruleti Hivatala'
0 Budapest, PL 101

5/1 helyrajei szém

2018.07.10

Nem biteles tulajdaii Jap - Teljes masolat
Megrendelés saim: B000004/223791/2018

Nem hiteles tulajdoni lap

Oldal: 141

Nem

1072 RUDSPEST VII.KER:

LAz wgyéb onalle ingatlay adatas:

megrievezéy eriilet - eguoblk weima enimel’ hanyad
g I egémn/EEY

rirﬁlhhelyiség 150 g 626/10000

Klavwal uked 130 £oldezint o ajtéiUl.
LRE

7

tulagjdoni £

Bedeqyeé hatérozat: I

Jegyzd hatirozat:
i TErgashiy :
alapité okirat szeriit horzatartozs mellékhelyiaégek.

9169/172000701506.07

199169/1/2001/01 :06..07

b

be

Lajdoni hanyad: 171

Jegyed hatarozat, érk
Jogedm: 1991 vi. KKRYT

| Jegéini eredeti felvéte
jogallés' tulajdonon

név VEDIKERD ORKORMARY SAT

cimy A073  BUDAPEST "VIT 1

ERBrzEébet korat 6

HRESE

wéEi ad6 14916971/ 2001701 .06 .07
LRl 154000671983 /01029

T CTARTALD

$1165:3

Nem hiteles ‘ﬁﬂajdonilap

 Nemhiteles tulajdoni lap

m hiteles tulajdon

lap

12

Nem hiteles tulajdonilap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap




léklet: Alaprajz

ALAPRAJZI VA
foldszint

belsé udvar

ZEAT

Klauzal u,

14

pince

: raktér










