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Nem lakas céljara szolgalo helyiség

BERLETI SZERZODES

a2 modositasokkal egységes szerkezetbe foglalva

mely létrejdtt az 1993 évi LXXVIIL torvény ¢s a Budapest Fovaros VIL. keriilet Erzsébetvaros

Onkormanyzatanak vonatkozé mindenkor hatalyos rendelete alapjan.

sZJ.  Vagyonkez. 7020125
Viz-csatorna: 4100910
Reklam: 7440

1. Bérbeado: Budapest Fovaros VIL. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata
1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.
(adéigazgatasi szam: 15507008-2-42,
statisztikai szamjele: 15507008-7510-32101)
jelen okirat alairasanal képviseli az
Erzsébetvarosi Ingatlangazdélkodési Nonprofit Zrt.
1071 Budapest, Damjanich u. 12. Tel.: 352-8655
(adbigazgatisi szam: 12194528-2-42,
statisztikai szamjele: 12194528-7415-11401)

2. Bérlo(k): BERLO: REPULO PULI KFT.
Székhelye: 1072 Budapest, Klauzal u. 13.
Kézbesitési cim: u.a.
Adoszam: 14249868-2-42
Cégjegyzékszam: 01-09-895564

Bankszamla szam: 12010628-01017397-00100001
Képviseletére jogosult: Horvath Maté Janos

Szem. ig. szam: 451109 TA

Sziiletési hely és id6:  Budapest, 1973. 12. 23.
Adébazonosito jel: 8390720191

Anyja neve: Rom#n Anna Magdolna

Képviseletére jogosult: Pogany Agnes

Szem. ig. szam: 865262 JA

Sziiletési hely és id6:  Budapest, 1970.08.19.
Adoazonosito jel: 8378501949

Anyja neve: Ront6 Maria

3. Bérbeadéi hozzajarulas:
PKB 479/2012.(05.17.) szam1 hatarozata alapjan
PKB 365/2017.(05.29.) szamu hatarozata alapjan

4. Bérlet targya: Bérlemény azonosito: 21 190-01/99/03/06 ¢s
21190-01/99/03/04



Cim: Budapest, Klauz4l u. 13.

Hrsz.: 34417/0/A/1

150 m? alapteriilet(i nem lakas célg helyiség az aldbbi megosztas szerint:
89 m? alapteriiletii utcai foldszinti + 61 m? udvari pince helyiség
Tevékenység: éttermi vendéglatas

5. Bérlet tartama: 2012. 09. 01.-t6] HATAROZATLAN IDORE
6. Bérleti dijak:

Eves bérleti dfj: 12.640,- Ft/m?%/év + AFA
Fizetendd havi bérleti dij: 158.000,- Ft/hé + AFA
Viz + csatornadij: (dtalény alap): 0 m3/hé

Szerzédo felek a viz- és csatornadij 6sszegét fix 0 m3/ho fogyasztasra vetitve a mindenkor
hatalyos Févarosi Kozgytilési rendeletben megallapitott hatdsagi arral szamitott mértékben
fogad;ak el.

Amennyiben a bérld sajat koltségén mellékvizmérst szereltet fel, a szolgaltatéval a
szolgaltatasi szerz8dést megkéti, és a szerz6déskotés tényét a bérbeadd felé igazolja, az e
szerzOdésben szerepl, a szolgaltatas igénybevételének kezdete napjatol a hatosagi arral
szamitott viz + csatornadij fizetési kételezettsége megsziinik a bérbeads felé.

A szerz8déskotéskor hatalyos hatésagi arral szamitott viz + csatornadij 6sszege:

0,- Ft/hé + AFA

Osszesen: 158.000,- Ft/h6 +AFA

Dijfizetés kezdete: 2012. 09. 01.

7. A bérbeadé a bérleményt megtekintett és mindkét fél 4ltal 61 ismert allapotaban, illetve
berendezésekkel, felszerelésekkel egytitt bocsatja a bérld rendelkezésére. Bérbeads koteles
a bérleményt a birtokbaadast megelézden kiiiritett allapotban 4tadni, az épitési tormeléket,
¢s egyéb hasznalhatatlan dolgot sajat koltségén elszallittatni.

8. A bérlemény birtokbaad4sa atadas-atvétel Jegyz8konyv alapjan, a bérlemény kulcsainak a
bérld részére torténd atadasaval torténik. Atadas-atvétel pontos idépontjat Bérbeads koteles
az azt megel6z8 8 nappal kordbban irasban bejelenteni, irasbeliségen a felek jelen
rendelkezés vonatkozasaban a bérlg matee@gmail.com e-mail cimére kiildtt tajékoztatast
i1s értik.
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felszerelési targyakat, a koziizemi fogyasztasmérék atadas-atvételkori allasat, valamint a
bérlemény muszaki éllapotara, rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas voltara vonatkozo
megéallapitasokat. A jegyzOkonyvet a felek, vagy a képviseletikben eljaré személye
mindegyike koteles alairasaval hitelesiteni.

A jegyzOkonyv jelen szerzodés mellékletét képezi.

A bérlo koteles a bérbeaddt értesiteni, ha a bérbeaddt terheld munkalatok szikségessége
meriil fel, és koteles megengedni, hogy a bérbeadé azokat elvégezze, tovabba a karok
elharitasahoz sziikséges intézkedéseket megtegye.

Az értesités elmulasztasibol eredd minden karért a bérld felel.

A bérld jelen szerzddés aléirasaval egyidejiileg nem fizet a bérbeadonak bérleti jog
ellenértéket.

Bérlo jelen szerz6dés megkotésével egyidejiileg koteles 3 havi brutté bérleti dijnak
megfeleld Osszegili ovadékot megfizetni az ERVA Zrt. OTP Bank Nyrt.-nél vezetett
11784009-20600420 szami szamlajara. Az ovadék a bérl6 szerzédésébol, illetve a
mogottes szabalyokbdl bérlére harulo kotelezettségek nem teljesitése esetén azok
fedezeteként hasznalhat6 fel, amennyiben a Bérlé az arra valo6 felszolitast kovetd 15
napon beliil kotelezettségének igazolt modon nem tett eleget. Az Ovadékot, illetve
annak fennmaradt részét a bérleti jogviszony megsziinését kiovetd 30 napon beliil
koteles Bérbeado6 — vagyonkezel6 utjan — visszafizetni a Bérl6 részére, amennyiben az
fentick szerint felhasznalasra nem Kkeriilt.

A bérld a bérlemény hasznalatdért a bérbeadd részére bérleti dijat - a tovabbiakban
helyiségbér - fizet. A helyiségbér bérl6 altali megfizetése bérbeadd OTP Bank Nyrt.-riél
vezetett  11784009-20600444 szamd pénzforgalmi szamlajara atutalas Gtjan, vag
készpénz-atutalasi megbizas formajaban torténik.

A helyiségbér havi lebontasban, a targyho 15. napjaig, elére, egy dsszegben, a bérbeadd
altal kiéllitott szamla ellenében esedékes.

A szerzddd felek megallapodnak abban, hogy a 6. pontban meghatarozott helyiségbér
Osszegét minden év aprilis 1. napjatdl kezdddd hatallyal, a KSH altal €l6z0 évre
megallapitott hivatalos inflaciés ratanak megfeleléen a bérbeadd egyoldalian jogosult
megemelni.

A szerz6d§ felek megallapodésa szerint a bérld viseli - a bérleti jogviszony fennallésa alatt
- a helyiségbérleti dijon feliil a bérleménnyel kapcsolatos valamennyi koltséget, kiilonésen
a koziizemi szolgaltatasok (gaz, viz, elektromos aram) dijat, a bérleményhez tartozo
telefonvonal dijat, a tarsashéaz részére fizetend6 szemétdijat.

A bérlo kifejezetten vallalja, hogy a koziizemi méréorakra vonatkoz6 szerzddéseket a jelzn
bérleti szerzddés alairasatdl szamitott legkésdbb 30 napon beliil, vagy a birtokbaadastol
szamitott 5 napon beliil a sajat nevére atiratja, és ennek megtdrténtét a bérbeado felé hitelt
érdemlden (kbzlizemi szerzddéssel) igazolja.

A felek a bérlé jelen kotelezettségvallalasat a bérld lényeges kotelezettségének tekintik.

o Y
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A bérbeadd hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a bérlemény koziizemi mérddrainak szerzodései
a bérlore atirdsra keriiljenek. :

A bérlé vallalja, hogy a koziizemi szerz6dések egy madsolati példanyat a bérbeadd
rendelkezésére bocsatja.

A bérl6 a bérleményt kizardlag éttermi vendéglatas céljara haszndlhatja - a tovabbiakban
rendeltetésszer(i hasznalat -,a  bérlemény barmely egyéb céli hasznalatdhoz,
hasznositdsdhoz kiilondsen a bérlemény albérletbe addsiahoz - a bérbeadd eldzetes irasbeli
hozzajarulasa sziikséges. '

A bérlo felel a bérlemény rendeltetésellenes hasznalatdbol eredd kéarért. A bérld

munkavallaldéi, megbizottjai, és a bérleményben tartézko
mint a sajatjaért felel.

Ha a bérl6 a bérleményt a bérbeadd engedélyével albérle:
mint a sajatjaért felel. Ha a bérlé a bérleményt a bérbead
egyébként harmadik személy hasznalatdba adja, felelds
nélkil nem kdvetkeztek volna be.

d6 mas személyek magatartisaért,

tbe adja, az albérl6 magatartisaért,
6 engedélye nélkil albérletbe vagy
azokért a karokért is, amelyek e

A bérlé koteles a tevékenysége folytatdsahoz szitkséges, jogszabalyban meghatarozott

hatosagi engedélyeket, és a tarsashazkozosség, valamint

az Onkormanyzat, mint tulajdonos

hozzajarul6 nyilatkozatat beszerezni, a hivatkozott okiratok és hozzajarulasok hianyiban a
tevékenység folytatdsa nem kezdhet6 meg.

Amennyiben valamely hatdsag a sziikséges engedélyt nem adja meg, vagy a tarsashaz,
illetve a tulajdonos Onkorményzat a hozzajarulast megtagadja, illetve a tarsashaz megtiltja
a helyiségben végezni kivant tevékenységet, a bérlé a bérbeadéval szemben semmiféle
igényt, kovetelést nem tdmaszthat, ebben az esetben a bérlét — sajat dontése alapjan — a
felmondas joga illeti meg.

A bérld tudomassal bir arrél, hogy a hatésagi eljarasokban az Onkorményzat, mint
tulajdonos vagy megbizottja hozzéjarulasanak beszerzése nem mell6zhetd, ha épitési vagy
atalakitasi munka végzésére van sziikség.

A szerz6do felek megallapodnak abban, hogy a bérld - a bérlemény allagatdl, allapotatdl, és
felszereltségétdl fiiggben, sziikség szerint - koteles a bérleményt feltjitani, és a
rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmassa tenni.

A bérld a bérleti jogviszony teljes idétartama alatt sajat koltségén koteles gondoskodni a
bérlemény burkolatainak, ajtdinak, ablakainak €és berendezéseinek a karbantartdsardl,
feljitasarol, potlasardl, illetdleg cseréjérol.

A szerzddo6 felek rogzitik, hogy a bérld jelen kotelezettségét a helyiségbér megallapitasanal
- a helyiségbért csdkkentd tényezdként - figyelembe vették.

Ha a bérld a bérlemény, a bérleményhez tartozé berendezések, felszerelések tekintetében
jogosulatlanul olyan atalakitasi munkalatokat végeztetett, amelyekhez a bérbeadd vagy a
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hatésag engedélye lett volna sziikséges, a bérbead6 kivansagara koteles az eredeti allapotot
helyreallitani.

A bérl6 koteles az atadas-atvételi leltarban szereplé berendezési és felszerelési targyakat,
valamint a bérleményhez tartozo berendezéseket rendeltetésiiknek megfeleléen hasznalni, a
bérleményt, a bérleményhez tartozd berendezéseket, felszereléseket rendesen és
rendszeresen karbantartani, a szokasos és a rendeltetésszer(i hasznalattal felmeriild javitasi
és felujitasi munkalatokat sajat koltségén elvégeztetni.

A bérl6 jelen kételezettségét olyan iddpontban és mddon kételes teljesiteni, ahogy azt a
bérlemény, illetdleg a berendezések allapota szitkségessé teszi.

A bérl6 felel minden olyan - a bérleményben, illetve a bérleményhez tartozé berendezési,
felszerelési targyakban keletkezett - karért, amely a rendeltetésellenes hasznalat
kovetkezménye.

A bérld koteles a bérlemény, és a bérleményhez tartozd berendezési és felszerelési targyak
allagat, rendeltetésszerli hasznélatra alkalmas voltat dvni, a bérleményt teljes kériien
biztositani.

A biztositasi kételezettség teljesitésének elmulasztasabol eredd minden karért a bérl felel.

A bérbeadd

- a bérl6 szitkségtelen haboritasa nélkiil ellendrizheti a hasznalatot;

- kovetelheti a rendeltetésellenes hasznéalat megsziintetését, tovabba az ilyen hasznalatbdl
eredd karanak megtéritését;

- abban az esetben, ha az ilyen hasznalat tovabb folyik, vagy ha a bérleményt fenyegetd
veszEly sulyossaga miatt az abbahagyas kovetelése sem vezetne célra, a bérleti szerzddést
rendkiviili felmondassal megsziintetheti, és kartéritést kovetelhet.

-a rendeltetésszerli hasznalat ellenére, vagy elemi csapas kovetkeztében ténkrement
berendezéseket (csévek, elektromos és , gazkésziilékek stb.) potolni kételes.

A bérbeaddt a hatralékos bérleti dij és jarulékai erejéig a bérlének a bérlemény teriiletén
levé vagyontargyain zalogjog illeti meg. A bérbeadé mindaddig, amig e zalogjoga fennall,
megakadalyozhatja a zalogjoggal terhelt vagyontargyak elszallitasat.

A bérbeado rendkiviili felmondasra jogosult, ha

a.) - a bérlo a helyiségbért a fizetésre megallapitott iddpontig nem fizeti meg;

b.) - a bérld a bérleményben nem a 14. pontban megjeldlt tevékenységet folytatja,

¢.) - a bérld a szerzédésben vallalt vagy jogszabalyban eldirt egyéb kételezettségét nem
teljesiti; :

d.) - a bérlé vagy a bérld tudomaésaval a bérleményben tartézkodé harmadik személy a
bérbeadoval vagy mas bérldkkel, lakékkal szemben az egyiittélés kévetelményeivel
ellentétes, botranyos, tiirhetetlen magatartast tandsitanak;

) - a beérld vagy a bérld tudomasaval a bérleményben tartozkodé harmadik személy a
bérlemény, a bérleményhez tartozé berendezési és felszerelési targyak allagat rongaljak,
vagy rendeltetésellenesen hasznaljak;
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f.) - a bérl6 a helyiséget a bérbeadd irasbeli hozzajarulasa nélkiil albérletbe vagy egyéb
modon harmadik személy hasznalataba adta;

g.) - a bérleti szerzddés megsziintetésére kozérdekbol keriil sor és a bérbeadd a bérld
részére bekoltozhetd cserehelyiséget ajanl fel, vagy mas mddon kartalanitja.

Az b./-f/ pont szerinti esetben bérbeadd koteles bérlot — a kovetkezményekre
figyelmeztetéssel — a teljesitésre irasban felszdlitani. Ha bérld a felszélitasnak 15 napon beliil
nem tesz eleget, bérbeadd tovabbi 8 napon beliil irdasban felmondéssal élhet.

A felmondast nem kell elézetes felszélitasnak megeldznie, ha a kifogasolt magatartas olyan
sulyos, hogy a bérbeaddtol a szerzddés fenntartdsdt nem  lehet elvarni. A felmondast a
tudomasra jutastol szamitott nyolc napon beliil irdsban kell kdzolni.

A Bérld jogosult egyoldalu irasbeli, indokolt nyilatkozattal a jelen Szerzddést felmondani
amennyiben a bérbeadd a jogszabalyon vagy a Szerzédésen alapuldé lényeges
kotelezettségét nem teljesiti, valamint azon esetben, amennyiben a Bérlemény bérbeaddnak
felréhaté médon 45 napot meghaladban rendeltetésszer( hasznélatra alkalmatlannd valik.

A bérleti szerz6dés barmely okbdl térténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a bérld
kételes a bérleményt kiiiriteni és elhagyni, tovabba a bérleményt, a hozzd tartozd
berendezéseket, valamint az atadas-atvételi leltarban szerepld berendezési és felszerelési
targyakat - a felek eltérd megallapodasa hianyéban - rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas
allapotban a bérbead6 részére — kiilon felszélitas nélkiil — atadni.

A bérleti szerz0dés barmely okbdl torténd megszilinésekor, illetve megsziintetésckor a
bérlemény, valamint a hozza tartozo6 berendezési ¢s felszerelési targyak atadas-atvételekor a

jegyzOkonyvnek tartalmaznia kell a bérld arra vonatkozo nyilatkozatat, hogy a bérleményt

kézlizemi dij-, és egyéb tartozas nem terheli. A bérld

kotelezettséget vallal arra, hogy a

bérleti, illetve hasznalati dijat a helyiség atadas-atvételéig fizeti.

A bérleti szerz6dés megsziinésekor a szerz0dd felek kotelesek egymassal mindenre

kiterjedden elszadmolni. Bérld tudomasul veszi, hogy

a bérleményben végzett felujitasi,

atalakitasi munkalatok, illetve a jelen szerzédésben és a vonatkozd jogszabalyokban
meghatarozott, a bérlét terhelé munkalatok értékét bérbeadd nem tériti meg részére a bérleti
jogviszony barmely okbol t6rténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor.

A bérleti szerzodés megsziinése esetén a bérbeadd - jogszabaly eltérd rendelkezése
hidnyaban - a bérlo részére masik bérleményt biztositani, vagy pénzbeli téritést fizetni nem
kételes.

A bérld kifejezetten hozzajarul a mindenkor hatalyos, vonatkozd dnkormanyzati rendelet
altal meghatarozott adatainak a bérbeadd altal - a bérleti szerzédésen alapuld
kotelezettségek teljesitésének ellendrzése érdekében - torténd nyilvantartasahoz.

Az értesitéseket a felek jelen szerz6désben rogzitett székhelyére, illetve kézbesitési cimére
lehet érvényesen kézbesiteni kézbesitOvel és postan. A munkasziineti napon érkezett
kiildemények a kovetkez6 munkanapon mindsiilnek kézbesitettnek. A bérld koteles
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székhelye, illetve kézbesitési cime esetleges valtozasat a bérbeadd részére haladéktalamul,
irasban, tértivevényes postai kiilldemény vagy személyes kézbesités utjan bejelenteni.
Amennyiben a székhely-, illetve kézbesitési cim valtozas bejelentése nem torténik meg,
abban az esetben a felek, a bérl6 altal legutobb megadott székhelyére, illetve kézbesitési
cimére kiildott, és a bérld altal at nem vett postai kiilldeményeket is kézbesitettnek tekintik.

A Felek megallapodnak, hogy a postai Gton megkiild6tt killdeményt a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta.
Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette 4t (az ,,nem
kereste”, ,,elk61tozott”, ismeretlen helyre koltozott” vagy mas hasonld jelzéssel érkezett
vissza), az iratot a postai kézbesités megkisérlésének napjat kovetd 6todik munkanapon
kézbesitettnek kell tekinteni.

Jelen bérleti szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgéari Torvénykényvrdl széld
1959. évi IV. torvény, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozo6 egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL térvény rendelkezései, valamint
Budapest Fdvaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkorményzata Képvisels-testiiletének
vonatkoz6, mindenkor hatalyos rendeletének szabéalyai megfelelen iranyadok.

Bérld tudomésul veszi, hogy adataiban bekovetkezett esetleges valtozas esetében, a
valtozas bekovetkezésétdl szamitott 5 munkanapon belil a pénzmosas és terrorizmus
finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasardl szol6 2007. évi CXXXVL tv. alapjan
bejelentési kotelezettség terheli. A felek megallapodnak, hogy a jelen pontba foglalt bérléi
kotelezettség olyan lényeges szerzodésszegésnek mindsiil, amely miatt a bérbeadé jogosult
a jelen szerzddést rendkiviili felmondassal megsziintetni.

Bérlo koteles jelen szerzédés létrejottétdl szamitott 15 napon beliil sajat koltségén
kozjegyzéi okiratban foglaltan kotelezettséget vallalni, hogy a bérleti dijat és a kiilén
szolgaltatasok dijat hataridoben megfizeti, tovabbé abban az esetben, amennyiben a bérleti
jogviszony barmely okbol megsziinik, gy a helyiséget 15 napon beliil kiiiriti, és a fennallo
esetleges tartozasokat megfizeti.

Egyéb megallapodasok:

Ures nem lakas céljara szolgalé helyiség hirdetményi kozzététellel induld
versenyeztetési eljaras eredményeként, hatarozatlan idére torténé bérbeadasa a
Pénziigyi és Keriiletfejlesztési Bizottsag 479/2012.(05.17.) szami hatarozata alapjan, a
bérld koltségén torténd kozjegyzoi okirat készittetési kitelezettség mellett.

A bérleti szerzodés megkotése nem mentesiti a bérl6t a tevékenységhez sziikséges
hatosagi engedélyek és tarsashaz esetén a tarsashaz nyilatkozatanak a beszerzése alél;
a hatosagi eljarasokban az Onkormanyzat, mint tulajdonos vagy megbizottja
hozzijarulisinak beszerzése nem mell6zhetd, ha épitési vagy atalakitasi munka
végzésére van sziikség; a sziikséges hatésagi engedélyek és tarsashaz nyilatkozata
hianyaban a helyiségben a tevékenység nem kezdheté meg, valamint, ha az
Onkormanyzat, mint tulajdonos hozzijaruldsit, vagy a hatosdg a sziikséges
engedélyeket nem adja meg, illetve a tarsashaz megtiltja a helyiségben végezni kivant




tevékenységet, az Onkormanyzattal szemben igény nem tamaszthato.

Bérlé 543.560,-Ft palyazati biztositékot, amely Oosszeg az Ovadék oOsszegébe
beszamitdsra Kkeriilt, a palyazati felhivasban kozolt hataridé6ig, mig 58.420,- Ft dsszegii
ovadék kiilonbozetet a bérleti szerz6dés alairasat megel6z6en megfizetett.

A Pénziigyi és Keriiletfejlesztési Bizottsag 365/2017.(05.29.) szami hatarozata alapjan
az eredetileg S év hatarozott idejii bérleti szerz6dés — a bérleti szerzidés egyéb
pontjait nem érint6 — hatirozatlan idétartamira térténé modositasahoz hozzajarult.

A szerz6dd felek jelen okiratot elolvastdk, kozésen enelmeztek és mint akaratukkal
mindenben megegyez6t jovahagyodlag alairtak.
Budapest, 2017. jilius 5.
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