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SERATUE

1. OSSZEFOGLALO-ERTEKTANUSITVANY

A 1072 Budapest, Dob utca 24. szam alatti (Hrsz.: 34172/0/A/1)
UZLETHELYISEG

ingatlanok értékének meghatarozasarél.

Megbizott megnevezése, cime: Seratus Ingatlan Tandcsad6 Igazsagiigyi Szakért6 Kft.
1095 Budapest Mester u. 54. 1. em 1.

Megbizé Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata.
1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.

Az értékelés célja: Az ingatlan valds piaci értékének meghatarozasa
a MEGRENDELO részére.
Az értékelt ingatlan cime: 1072 Budapest, Dob utca 24. szém
Helyrajzi szama: Budapest, belteriilet 34172/0/A/1
Az ingatlanok tulajdoeni lap Az ingatlanok redukalt
szerinti alapteriilete: 286 m’ alapteriilete: 284 m’

A helyszini szemle idépontja: 2018.11.08
Az értékbecslés fordulénapja: 2018.11.08

Figyelemmel az Osszes vonatkozé tényezbre, a 1072 Budapest, Dob utca 24. szam alatti ingatlan altalunk
meghatarozott, kerekitett valds piaci értéke, mai allapotaban, 2018. november havi érvényes arszinten

AFA tartalom a térvényi el8irasoknak megfeleléen.

Az értékbecslési szakvélemény a 26/2005. (VIIL. 11.) PM rendelettel médositott 25/1997.(VIII.1.) PM. rendeletben
foglaltak, az MNB valamint az EVS irdnymutatasa alapjan késziilt.

Az ingatlanon és kozvetlen kémyezetében helyszini szemlét tartottunk. A helyszini szemle soran az észlelt allapotokat
rogzitettiik, amelyeket a szakért6i vélemény kidolgozasa soran figyelembe vettiink és értékeltiink.

Az ingatlan értékének meghatarozasahoz az &ltalanosan elfogadott piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé médszert és
a hozamalapt modszert alkalmaztuk. Az alkalmazott moédszer nem tette lehetdvé hogy az ingatlan értékét
meghatarozza telek és felépitmény vonatkozéasaban.
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SERATUS

VALLALASOK ES KORLATOZO FELTETELEK

A szakvéleményben felhasznalt alapadatokat a Megbizotol kaptuk. Jogi természetii tigyekben,
valamint a résziinkre atadott alapadatok helyességéért feleldsséget nem vallalunk. Nem
folytattunk vizsgalatot jogcimre, vagy az értékelt ingatlannal szemben fennallé
kotelezettségekre. Az értékelés soran feltételeztiik, hogy a tulajdonjogok megfeleléek és
értékesithetok.

Nincsenek olyan megkotések, amelyek egyszerli eljarassal nem lehetnek tisztdzhatok. Az
ingatlannal szemben esetlegesen fennalld kovetelésekkel kapcsolatban vizsgalatot nem
végeztiink.

A szakért6i véleménylinkben ko6zolt adatok a legjobb tudomasunk szerint helytalloak,
pontosak. Az adatokat megbizhaté forrasbol gytjtottiik, valamint a helyszini felmérések
alapjan hataroztuk meg. Nem véllalunk feleldsséget olyan adat pontossagaért, amelyet masok
adtak at résziinkre és ezeket az értékelés soran felhasznaltuk.

Nem végeztiink kornyezetszennyezési, talajelemzési €s geologiai allapotvizsgalatot,
roncsolasos fizikai vizsgalatot, az értékelést szemrevételezés és a Megbizdi adatszolgaltatisai
alapjan készitettiik

A szakért6i véleményben kozzétett értékek a fentiekben rogzitett feltételezéseken alapulnak és
kizarolag az itt meghatarozott célra érvényesek. Ezen értékelési szakvélemény a Megbizd és a
Megbizott egyiittes beleegyezésével adhato ki harmadik személynek.

A piaci érték meghatarozasa az értékelési idépontban fennallé hazai piacgazdasag helyzete és
az akkor érvényes forint vasarlo-er§ figyelembe vételével tortént.

Az értékelési szakvélemény készitéje az ezen értékelési szakvéleményben megjelend Megbizd
személyes adatait a 2011. évi CXII. torvény az informacids Onrendelkezési jogrol és az
informacidszabadsagrol, tovabba a 2016/679/EU Rendelet ( 2016. éprilis 27.) a természetes
személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében térténd védelmérdl és az ilyen adatok
szabad aramlasar6l, valamint a 95/46/EK Rendelet hatalyon kiviil helyezésérdl szdlo
jogszabalyoknak megfelel6 modon kezeli.

A megallapitott érték per, teher, és igénymentes, jogilag rendezett allapotra vonatkozik.

Jelen szakvélemény 4 (négy) eredeti példanyban késziilt.
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SERATUS

AZ INGATLAN LEIRASA

3.1 Azingatlan adatai (a tulajdoni lap szerint)

Tulajdoni lap ddtuma

Tulajdoni lap szerinti cim

Ingatlan jellege

VII. Ker. Onkorményzat

Bej tt tulajd k/Tul. hdnyad
eRyelt HIaonoso kTR 1073 Budapest, VII. Erzsébet korit 6.

Helye

Helyrajzi széma

Megnevezése 1

Kizos wulajdoni hdnyad 1027/10000
Ertékelendd tulajdoni hinyad 1/1

|4z ingatlan alapteriilete

|4 tulajdoni lapon szerepld széljegyek Nincs be_] egyzés

4 tulajdoni lapon szerepld terhelések Nincs be_] egyZéS

Tarsashaz médositas bejegyzése iranti kérelem
Egyéb elutasitésa:
TEREZ TETOTER LOFT Kft.

3.2 Az ingatlan kérnyezetének ismertetése

Az ingatlan Budapest VII. kertiletében, Belsd Erzsébetvarosban, a "vigalmi negyedben", a
Dob utca 25. szam alatt talalhaté. K6rnyezetének infrastrukturalis, kozlekedési kapcsolatai
jok. Komyék frekventalt, els6sorban lakéhdzakkal, tarsashdzakkal , foldszinti
lizlethelyiségekkel beépitett. Tomegkozlekedési eszk6zO6k megalléi 2 perces gyalogutra
talalhatoak.
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3.3.

Telepiilésen/keriileten beliili
elhelyezkedése

Kdrnyezd ingatlanok jellemzé
hasznositdsa

Infrastrukiurdlis elldtortsdga

Megkozellthetbség

Parkoldsi lehetbség

Kozlekedési esth 26k

Telekommunikdcids ellitottsdg

Esztétikai benyomds, kdrnyezeti szennyezettség

A telek ismertetése

4 telek hatdrai
keritettsége

hdtul

Alak, forma, domborzati és
lejtésviszonyok, tijolds

Telken taldthaté felépitmények és
elhelyezkedésiik

Ingatlanon jelenleg taldlhato fik,
telepitmény(ek):

Beépitettség

Meglévd kizmiivek

Megvaldsithato kozmilvek
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3.4. Az ingatlan leirdsa

Epités éve: ~1950  Felyjitds éve:  Bévités éve:

Beépités médja:  zartsord beépités

Epités médja:
Epiilet szintjei: ] padlastér .

Az ingatlan legfontosabb miszaki adatait tdblazatos formaban az alabbiakban ismertetjiik.

Szerkezet [Kialakitisa |  Allapota
Az épiilet leirasa

Alapozds/szigetelés

Tartoszerkezet

Fodémek
Vilaszfalak
Tetdszerkezet/fedés
Homlokzatok
Vildgitds

Lift

M{iszaki dllapot
Lépcsik

Elhelyezkedés
Alapteriilet

Nyildszirck

Falburkolatok
Aljzat burkolatok

Fliités, melegviz

Alaprajzi kialakitds

Kozmiivesitettség
Miiszaki dllapot
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SERATUS

Az épiilet leirdsa:

Az értékelendd tizlethelyiségek egy pinceszint + foldszint + 2 emeletes + padlastér
tagoldst az 1950-es években épiilt tarsashaz foldszintjén és pinceszintjén (utcafronti
bejarattal) talalhato.

Az épiilet miiszaki allapota gyenge.

Az iizlethelyiség tulajdoni lap szerinti cime: 1072 Budapest, Dob utca 24. pinceszint U-
1 ajtd, természetben az ingatlan két részbdl all egy foldszinti és egy pinceszinti részbol.
A két ingatlanrész kiilon bejarattal rendelkezik, mindkett6 rész bejarata a Dob utca feldl
keriilt kialakitasra. Az {izlethelyiség hasznalaton kiviili, gyenge miiszaki allapotu.
Foldszinti részen elektromos aram kiépitett, a pinceszinti részen a kézmiivek le vannak
kétve.

A foldszinti résznél flités nincsen. A falak festettek, vizes helyiségek részletesen
csempézettek. A helységek burkolata mipadlé vizes helyiségek burkolata metlachi
jardlap. A pinceszinti részen kblap burkolat lathat6. Mind a pincében mind pedig a
foldszinti részen vizesedésre visszavezethet$ épiiletszerkezeti problékam lathatéak. A
vakolat tobb helyen is leomlott. A tulajdoni lap szerinti alapteriilet: 286 m2, a
természetben 284 m2.

Alapteriilet (m?) | Sulyozds | Kalkuldlt alapteriilet
(m’)

100% |
alapteriilet
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SERATUN

4. AZINGATLAN ERTEKENEK MEGALLAPITASA

4.1. Az értékelés altalanos modszertana

Piaci érték alatt az a varhatd Osszeg értendd, amelyért az ingatlan gazdat cserélhetne, maganjogi
addsvételi szerzddés keretében, egy eladni szandékozo6 eladd és egy olyan vevd kozott, akivel
kapcsolata kizardlag piaci természetl, az értékbecslés fordulonapjan, feltételezve, hogy az
ingatlan a piacon nyilvdnosan meghirdetésre keriilt, a piaci koriilmények lehetévé teszik a
szokvanyos értékesitést és annak lebonyolitdsara az ingatlan természetétdl fiiggd, megfeleld
id6tartam all rendelkezésre. (18 honap)

Gyorsitott eladasi, likvidacios érték azonos a forgalmi érték meghatarozasaval azzal a kiegészité
feltétellel, hogy a marketing tevékenységre rendelkezésre allé id6 tulsagosan rovid, a nyilvanos
meghirdetés €s a piacon valé megjelenés nem megfeleld, Gsszehasonlitva a sziikséges idével és
a promdcids intézkedésekkel, melyek a piacon a legjobb ar eléréséhez sziikségesek. A
likvidécios érték feltételezi, hogy az ingatlan miikodésen kiviil all, valamint, hogy az értékesités
soran az eredeti funkcid — kereslet hijan - figyelmen kiviil hagyhatd. (6 honap)

Az értékbecslési szakvélemény a 26/2005. (VIII. 11.) PM rendelettel médositott
25/1997.(V111.1.) PM. rendeletben foglaltak, az MNB valamint az EVS iranymutatasa
alapjan késziilt.

Piaci dsszehasonlito adatok elemzésén alapulé értékelés:

A piaci Osszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés mar megtortént, konkrét és ismert
adésvételi ligyletek arainak a vizsgalt esetre valé kiterjesztésével, 6sszehasonlitasaval torténik.

A piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé médszer f6 lépései:
1. Az alaphalmaz kivalasztasa.
Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivélasztasa, adatainak elemzése.
Fajlagos alapérték meghatarozasa.
Ertékmodositd tényezok elemzése.
A fajlagos alapérték mddositasa, fajlagos érték szamitasa.
Végso érték szamitdsa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

AN i i

1. Az Osszehasonlitd vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazd alaphalmazban kell
elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonld, és az abban szerepld
ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak atlagatol jelentdsen
eltérd szélso értékeket az elemzés sordn figyelmen kiviil kell hagyni.

2. Az elemzés soran az értékelonek az Gsszehasonlitds alapjaul szolgalod ismérveket alaposan
meg kell ismernie, és ezeket egyenként kell a targyi ingatlanhoz hozzamémi. Csak azonos
értekformakat és csak azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad
Osszehasonlitani, illetve a kiilonboz6 értékformak és jogok kozott korrekcids tényezodket kell
alkalmazni. Az 6sszehasonlito adasvételi arakat az altalanos forgalmi ado nélkiil kell figyelembe

venni.
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SERATUN

3. Az elemzett §sszehasonlitdo adatokbdl kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték fajlagos
érték, altalaban teriiletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben mas volumen mérdszamok
vagy kapacitasi szamok (tanterem, kérhazi agy, szallodai agy stb.) is alkalmazhatoak.

4. A vizsgdlt ingatlan értékének pontosabb meghatarozasa értékmodosité  tényezOk
figyelembevételével torténik. Ertékmodosité tényezoként csak olyan jelentds, értéket befolydsold
tényez6 vehetd fel, amely az Osszehasonlité adatok alaphalmazéra nem jellemz6. Az értékmddositd
tényezék koziil az alabbiakat minden esetben vizsgalni kell:

4.1. Miiszaki szempontok:

4.2. Bpitészeti szempontok:

4.3. Hasznalati szempontok:

4.4. Telekadottsagok:

4.5. Infrastruktura:

4.6. Kornyezeti szempontok:

4.7. Alternativ hasznositas szempontjai:
4.8. Jogi szempontok, hatdsagi szabalyozas:

5. A szakvéleményben az értékmodositd tényez6k koziil az értéket jelentdsen befolyasolokat fel kell
tiintetni, és ha arra lehetdség van, akkor értékmodositod hatasukat szamszerlien is meg kell hatdrozni.
Az értékmodosito tényezdk alapjan kell médositani a fajlagos alapértéket.

6. Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmodositasa utdn kialakuld fajlagos érték és

az ingatlan mérete (volumene, kapacitasa) szorzataként kell megallapitani.

A piaci Osszehasonlité adatok elemzésén alapulé érték megallapitasanal alkalmazott
kiilonleges megkotések:

Az értékmodosito tényezok €rtéknoveld hatasa a fajlagos alapérték 30%-os mértékét csak kivételes
esetben, legfeljebb az alapérték 50%-dval haladhatja meg. Ilyenkor az értékelét indoklasi
kotelezettség terheli.

Hozamszamitason alapulé értékelés:

A hozamszamitason alapuld értékelés az ingatlan jov6beni hasznainak és az ezek megszerzése
érdekében felmeriilé kiadasok kiilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték
megallapitisa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a beldle szarmazé
tiszta jovedelmek jelenértéke.

Jelen esetben hasznalt modszer.

Koltségalapi modszer:

Jelen esetben ennek a modszernek a hasznalata nem célszerd .
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SERATUS

Koltségalapi médszer:

A koltségalapt érték-megkézelités 1ényege, hogy az ingatlan Gjra-el6allitasi koltségébdl le kell
vonni az id6 muldsa miatti avulast, majd ehhez kell hozzéadni a felépitményekhez tartozé foldteriilet
értékét. Ez a modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt 1év6
létesitménynél, karosodott létesitménynél, takart mitargyndl, valamint olyan esetekben
alkalmazhat6, ha mas médszer nem all rendelkezésre.

A modszer {6 1épései:

1. A telekérték meghatarozasa.

2. A felépitmény Gjraépitési vagy potlasi koltségének meghatarozasa.

3. Avulasok szamitasa.

4. A felépitmény Gjra-eléallitasi koltségébdl az avulds levondsa és a

telekértékkel valo Gsszegzése.

1. A foldtertilet értékét annak iires allapotban vald értékelésével kell megallapitani, vagy a piaci
Osszehasonlité adatok elemzésén alapulé moédszer, vagy kiilonleges esetben a hozamszamitason
alapulé modszer szerint.

2. A pdtlasi koltség olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, amellyel az értékelés id6pontjaban
a meglévo funkciok (de esetleg mas szerkezetek és miiszaki megoldasok) a legkisebb koltséggel, de
azonos hasznossaggal poétolhatoak lennének. Az Gjraépitési koltségben a meglévd szerkezetek
valtozatlan jrateremtésének koltségeit kell eléiranyozni, fiiggetleniil azok jelenlegi hasznosulasatol.
A pétlasi és az tjraépitési koltség egyiittesen: ujra-eléallitasi koltség.

Az ujra-el6dllitasi koltségbe kell érteni a kozmiivesitési, a tervezési, az engedélyezési, a
véllalkozasi, a kivitelezési, a beruhazéi, a pénziigyi és minden egyéb ténylegesen fizetendd
koltséget.

Az Gjra-el6allitasi koltség altalanos forgalmi adét nem tartalmazhat.

3. Az avulas a id6 muldsa miatti értékcsokkenés. Harom f6 eleme: a fizikai romlas, a funkcionalis
avulas és a kornyezeti avulds. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatdak vagy ki nem javithatoak.

4. Az ujra-el6éllitasi koltséget az avultsaggal csokkentve és a telekértékkel ndvelve adodik
eredményiil a koltségalapon szamitott forgalmi érték.
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SERATUN

A forgalmi érték (hitelfedezet céljara torténé) megallapitasanal alkalmazott kiilonleges
megkotések:

Az érték meghatarozasanak folyamataban a piaci érték meghatarozéasakor a koltségalapti modszer
elsésorban ellendrzé szamitasokra szolgalhat. Kisebb jelentOségli, kiegészitd épiileteknél, takart
létesitményeknél és mez6gazdasagi 1étesitményeknél alkalmazhaté 6nélléan. Epiils létesitmények
esetében az eljaras akkor alkalmazhato, ha az épités gazdasagossaga mar egyéb médon bizonyitott.

Az értékelés esetében az Ujraépitési koltség csak kivételes alkalmakkor hasznalhato, az értékelének a
potlasi koltséget kell alkalmaznia.

Az értékelés sordn csak az atlagos igényszintnek megfeleld kivitelezés potlasi koltsége fogadhaté el.

Ha a kdrnyezeti avulasi elem meghaladja a 20 szazalékot, az értékelés ezen moddszere a jelentGs
becslési pontatlansag miatt a hitelbiztositéki érték megallapitasara til kockazatos, és ezért nem
alkalmazhato.

4.2.A teriilet ingatlanpiaci elemzése

Az ingatlan Budapest VII. keriiletében, Belsé Erzsébetvarosban, a vigalmi negyedben, a Dob utca
24. szam alatt talalhaté. Kormyezetének infrastrukturalis, kozlekedési kapcsolatai jok. Kornyék
frekventalt, elsdsorban kereskedelmi és szolgaltatastast, valamint leginkabb vendéglaté funkcidt
bet6ltd izlethelyiségekkel beépitett.

4.3. Az ingatlan forgalomképességének vizsgalata

Az ingatlan piacképességérél megallapithatd, hogy forgalomképes. FErtékét per-, igény- és
tehermentes éallapotra hataroztuk meg. Az értékbecslés a fordulénaptdl szamitva 90 napig érvényes.

4.4. Az alkalmazott modszer

Az ingatlan értékének meghatarozasidhoz az éltalanosan elfogadott piaci Gsszehasonlité adatokon
alapulé mddszert és a hozamalapt modszert alkalmaztuk. Az alkalmazott mddszer nem tette lehetévé
hogy az ingatlan értékét meghatarozza telek és felépitmény vonatkozasaban.

1072 Budapest, Dob utca 24. becslés szam alatti ingatlan értékbecslési szakvéleménye
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4.5. Erték megallapitas
4.5.1. Piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé értékelés

Az ingatlan piaci értékének meghatarozasahoz hasonlé adottsagt ingatlanok adatait vettiik
figyelembe. Az értékelést tablazatos forméaban az aldbbiakban szamitjuk.

FOLDSZINT
Osszehasonlito adatok
ingatlan azonositasa értékelt ingatlan| adat 1. adat 2. adat 3.
Iranyitoszam 1072 1078 1077 1077
Budapest Budapest Budapest Budapest

az ingatlan cime
Dob utca Nefelejcs utca | Izabella utca | Izabella utca

alapteriilete 100 m” 88 m" 115 m* 119 m”
da 1 T 98MR | T60MR | 195 MR

ajanlat/értékesités

ajanlat/értékesités idépontja
kindlati/inflicié korrekeid , 5% 5% -10 %

elhelyezkedés

kornyezet

alapteriilet

allapot

kor

infrastuktura

felszereltség

épiileten beliili elhelyezkedés utcafronti

1072 Budapest, Dob utca 24. becslés szam alatti ingatlan értékbecslési szakvéleménye
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dsszehasonlité adatok
ingatlan azonositasa értékelt ingatlan| adat 1. adat 2. adat 3.
Iranyitoszam 1072 1076 1078 1077

B B B

az ingatlan cime Budapest udapest udapest udapest

Dob utca Verseny utca | Istvan utca |Wesselényi utca
alapteriilete 183 m” 167 m° 291 m°

20,0 MFt

age
ajanlat/értékesités

ajanlat/értékesités iddpontja

i/inflacio korrekcio

elhelyezkedés

kornyezet

alapteriilet

allapot

kor

jogi allapot

felszereltség

épiileten beliili elhelyezkedés pinceszint

1072 Budapest, Dob utca 24. becslés szam alatti ingatlan értékbecslési szakvéleménye
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4.5.2. Az ingatlan hozam elvii értékelése

Budapest VII. ker. Nefelejcs utcaban 58 m2 lizlethelyiség 1293 Ft/ho/m’

Budapest VII. ker. Hernad utcaban 88 m2 iizlethelyiség 1363 Ft/ho/m’

Budapest VII. ker. Garay utcaban 75 m2 {izlethelyiség 1466 Ft/hé/m’

Fentiek alapjan kiszamoltuk az ingatlan feltételezett, éves nettd bevételét, a teljes
alapteriiletre vonatkoztatva.

Az elvart tbkésitési rata 8,5 %

A tokésitési képlet : P=A/ i
A: éves bevétel i : kamatlab P : tOkeérték

Az ingatlan értéke:

Az ingatlan alapteriilete:

Fajlagos bérleti dij:

A bérleti dij/ho ésszesen:

Az ingatlan karbantartasi, felujitasi koltségei (5 %): 170 400 Ft/év
Az ingatlan biztositasi, ill. épitményado koltségei (10 % 340 800 Ft/év
Az ingatlan kihasznaltsaga (70 %): 2 385 600 Ft/ev

Az ingatlan bérbeadasabol szarmazo éves nettd bevétel
Osszesen: 1 874 400 Ft/év

1072 Budapest, Dob utca 24. becslés szam alatti ingatlan értékbecslési szakvéleménye
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4.5.3. Eredmények elemzése

Az ingatlan értékének meghatarozasdhoz az altalanosan elfogadott piaci Gsszehasonlitd adatokon
alapulé modszert €s a hozamalapti médszert alkalmaztuk.

Az egyes értékelési modszerek alkalmazasaval az egyes értékeket Gsszegeztiik és elemztiik. Végsd
forgalmi értéknek a piac megkozelitéssel szamitott forgalmi értéket fogadtuk el, mert ez kozeliti
meg legjobban az ingatlan realis nyiltpiaci értékét.

Ertékelési médszer Megadllapitott éreck Sulyozas
Piaci hasonlit6 adatokon alapulé érték 21,6 MFt 100% 21,6 MFt
Hozam alapt érték 22,1 MFt 0% 0,0 MFt

rr

Figyelemmel az osszes vonatkozo tényezire, a 1072 Budapest, Dob utca 24. szam alatti ingatlan
dltalunk meghatdrozott, kerekitett valés piaci értéke, mai dllapotiban, 2018. november havi
érvényes drszinten

21 600 000 Ft
azaz Huszonegymillio hatszdzezer forint

AFA tartalom a torvényi eldirasoknak megfelel6en.

1072 Budapest, Dob utca 24. becslés szam alatti ingatlan értékbecslési szakvéleménye
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Tetotér nettod

Foldszinti teriilet m’ Pinceszinti teriilet | m2 (1,90m felettil)
eladotér 65,46]raktar 87,51
eladotér 25,41 }raktar 75,02
raktar 4,25)raktar 20,66
elotér 1,47
zuhanyz6 3,88

1072 Budapest, Dob utca 24. becslés szam alatti ingatlan értékbecslési szakvéleménye
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1072 Budapest, Dob utca 24. szim pinceszint ajt6: U-1
A fényképfelvételek a helyszini szemle (2018.11.08.) idépontjaban fennallo allapotokat rogzitik

Utcai homloat

Utcai homlokzat Dob utca - utcakéy

Foldszinti eladétér Foldszinti elad6tér

Foldszinti eladotér Foldszinti eladotér
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A fénykepfelvételek a helyszini szemle (2018.11.08.) idépontjaban fennallo allapotokat rdgzitik

Foldszinti elad(')tér

Vizes helyiség

Vizes helyiség

Pinceszinti raktar Pinceszinti raktar
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Pinceszinti raktar Pinceszint

Pinceszinti raktar

Pinceszinti raktar
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