Nem lakas céljara szolgdlo helyiség

BERLETI SZERZODES

mely leétrejott az 1993.¢vi LXXVIIL torveny ¢és a Budapest Fovaros VIL keriilet Erzsébetvaros
Onkormanyzatanak vonatkozo mindenkor hatilyos rendelete alapjan.

1. Bérbeadd:

2. Bérlotk):

SZF Vagyonkez.: 020123
Viz-csalorna: 4100910
Reklam: 7440

Budapest Fiovaros VIL keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata
1473 Budapest, Erzsébet krt. 6.

(adéigazgatisi szam: 15507008-2-42,

statisztikai szamjele: 15507008-7510-32101)

jelen okirat alairasanal képviseli az

Erzsébetvarosi Onkormanyzati Vagyonkezeld Zrt.

1071 Budapest, Damjanich u. 12, Tel.: 352-8655
(adoigazgatasi szam: 12194528-2-42,

statisztikai szamjele: 12194528-7415-11401}

REPULO PULI KFT.

Székhelye: 1072 Budapest, Akacfa w. 12-14.
Kézbesitési cim: u.a.

Addszam: 14249868-2-42

Cégjegyzékszam: ¢1-09-895564

Bankszamla szédm: 12010628-01017397-00100001
Képviseletére jogosult: Horviath Mate Janos

Szem. ig. szam: 506467 1A

Sziiletési hely ¢s 1dd: Budapest, 1973. 12. 23.
Addazonosito jel: 83907206191

Anyja neve: Roman Anna Magdolna

Bérld lakcime: 1072 Budapest, Klaazal u. 13. V./3.

3. Bérbead6i hozzdjarulas:

4. Bérlet targya:

PKB 1094/2012.(09.18.) szam hatirozata alapjin

Bérlemény azonosito: 21190-01/99/03/03

Cim: Budapest, Klauzal u. 13.
Hrsz.: 34417/0/A/2
20 m? alapteriilet(i utcai foldszinti helyiség



Tevékenység: éttermi vendéglatas

5. Bérlet tartama:  2012.10.01.-t61 - HATAROZATLAN IDORE

6. Bérleti dijak:

9.

Fves bérleti dij: 18.240,- Ft/m%/év + AFA
Fizetend$ havi bérleti dij:  30.400,- Ft/hé + AFA

Viz + csatornadij: (4talany alap): @ m*/hé

Szerz6dé felek a viz- és csatornadij Osszegét fix m/hé fogyasztasra vetitve a mindenkor
hatalyos Fovarosi Kézgytilési rendeletben megallapitott hatésagi drral szamitott mértckben
fogadjak el.

Amennyiben a bérld sajat koltségén mellékvizmérot szereltet fel, a szolgalatéval a
szolgaltatasi szerzodést megkdti, és a szerzidéskotés tényét a bérbeadd felé igazolja, az ¢
szerzbdésben szerepld, a szolgaltatas igénybevételének kezdete napjatél a hatdsagi arral
szamitott viz + csatornadij fizetési kitelezettsége megsziinik a bérbeado felé.

A szerzddéskotéskor hatalyos hatdsagi arral szamitott viz + csatornadij Osszege:

0,- Ft/hé + AFA

Osszesen: 30.400.-Ft/hé +AFA

Dijfizetes kezdete: 2012.10.01.

A bérbeadé a bérleményt megtekintett és mindkét £¢] dltal jol ismert allapotdban, illetve
berendezésekkel, felszerclésekkel egyiitt bocsatja a bérlo rendcelkezésére.

A bérlemény birtokbaadisa dladas-atvételi jegyz0konyv alapjan, a bérlemény kulcsainak a
bérld részére torténd atadasaval 1orténik.

A jegyzOkonyvben rogziteni kell a bérleménnyel cgyiitt dtaddsra keriilo berendezesi és
felszerelési targyakat, a koziizemi fogyasztasmérOk dtadas-atvételkori dllasat, valamint a
bérlemény miszaki allapotéra, rendeltetésszer hasznalatra alkalmas volidara vonatkozd
megallapitasokat. A jegyzOkonyvet a felek, vagy a képviseletiikben eljaré személyek
mindegyike kiteles aldirasaval hitelesitent.

A jegyzdkonyv jelen szerzodés meliékletét képezi.

A bérlé koteles a bérbeaddt értesiteni, ha a bérbeaddt terheld munkdlatok sziikségessége
meriil fel, és kiteles megengedni, hogy a bérbeadé azokat elvégezze, tovdbbd a kirok
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elharitasihoz szliikséges intézkedéseket megtegye.
Az értesités elmulasztasabol eredd minden karért a bérlo felel.

A bérlé jelen szerzodés aldirasaval egyidejiileg mem fizet a bérbeadonak bérleti jog
ellenértéket.

Bério jelen szerzédés megkitésével egyidejiileg kiteles 3 havi brutté bérleti dijnak
megfelelé Gsszegii 6vadékot megfizetni az ERVA Zrt. OTP Bank Nyrt.-nél vezetett
11784009-20600420 szama szamlajara. Az ovadék a bérlé szerzédésébil, illetve a
magittes szabalyokbol bérlére hirulo kotelezettségek nem teljesitése esetén azok
fedezeteként hasznalhato fel, amennyiben a Bérlé az arra valo felszolitist kovetd 15
napon beliil kételezettségének igazolt modon nem tett eleget. Az ovadékot, illetve
annak fennmaradt részét a bérleti jogviszony megsziinését kivetd 30 napon belil
kirteles Bérbeado — vagyonkezeld difjan — visszafizetni a Bérlé részére, amennyiben az
fentick szerint felhasznalasra nem kerilt.

A bérld a bérlemény hasznalatiért a bérbeadd részére bérleti dijat - a tovabbiakban
helyiségbér - fizet. A helyiséghér bérlé altali megfizetése hérbeado OTP Bank Nyrt.-nél
vezetelt 11784009-20600444 szama pénzforgalmi  szamldjdra Atutalds Otjan, vagy
készpénz-atutalasi meghizas forméjdban torténik.

A helyiségbér havi lebontasban, a targyho 15. napjaig, elbre, egy dsszeghen, a bérbeado
altal kiallitott szamla etlenében esedékes.

A szerzodd felek megallapodnak abban, hogy a 6. pontban meghatarozott helyiségbér
osszegét minden év aprilis 1. napjatol kezdédé hatallyal, a KSH altal eloézd évre
megallapitott hivatalos inflaciés ratanak megfeleloen a bérbeadd egyoldalGan jogosult
megemelni.

A szerz6d6 felek megallapodasa szerint a bérlo viseli - a bérleti jogviszony fennallasa alait
- a helyiségbérieti dijon feliil a bérleménnyel kapcsolatos valamennyi kéltséget, killondsen
a kéziizemi szolgaltatsok (giz, viz, elektromos dram) dijat, a bérleményhez tartozd
telefonvonal dijat, a tarsashaz részére fizetendd szemétdijat.

A bérld kifejezetien vallalja, hogy a koziizemi mérdordkra vonatkozo szerzddéseket a jelen

bérleti szerzédés alafrasatdl szamitott legkésdbb 30 napon belill a sajat nevére atiratja, €s
ennek megtorténtét a bérbeadd felé hitelt érdemléen (kdzizemi szerzOdéssel) igazolja.

A felek a bérld jelen kittefezettségvallalasat a bérld lénycges kitelezettségének tekintik.

A bérbeadd hozzéjarulasat adja ahhoz, hogy a bérlemény koziizemi mérorainak szerzodései

a bérlore atirasra keriiljenck.

A bérle vallalja, hogy a koziizemi szerzodések egy masolati példanyat a bérbeadd

rendelkezésére bocsatja.

A bérls a bérleményt kizarolag éttermi vendéglatas céljara haszndlbatja - a tovabbiakban
rendeltetésszerii  hasznalat -, a bérlemény barmely egyéb céli  hasznalatahoz,

hasznositasihoz kilondsen a bérlemény albérletbe adasdhoz - a bérbeado elbzetes irasbeli
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hozzajarulasa sziitkséges.

A bérls felel a bérlemény rendeltetésellenes hasznalatabd! eredd karérl. A berld
munkavéllaléi, megbizottjai, és a bérleményben tartézkodoé mas személyek magatartasacrt,

-----

Ha a bérlé a bérleményt a bérbeadd engedélyével albérletbe adja, az albérl6 magatartasaért,
mint a sajatjaért felel. Ha a bérlg a bérleményt a bérbeado engedélye nélkiil albérletbe vagy
ecgyébként harmadik személy hasznalataba adja, felelds azokért a karokért is, amelyek e

nélkiil nem kévetkeziek volna be.

A bérld koteles a tevékenysége folytatisdhoz szitkséges, jogszabalyban meghatarozott
hatésagi engedélyeket, €s a tdrsashizkozosség, valamint az Onkormanyzat, mint tulajdonos
hozzajaruld nyilatkozatdt beszerezni, a hivatkozoti okiratok és hozzajérulasok hidnydban a
tevékenység folytatisa nem kezdheto meg.

Amennyiben valamely hatésdg a sziikséges engedélyt nem adja meg, vagy a tarsashdz,
illetve a tulajdonos Onkormanyzat a hozzajaruldst megtagadja, illetve a tarsashdz megtiitja
a helyiségben végezni kivant tevékenységet, a bérld a bérbeaddval szemben semmiléle
igényt, kivetelést nem tdmaszthat.

A bérld tudomassal bir arrél, hogy a hatdsagi eljarasokban az Onkormanyzat, mint
tulajdonos vagy megbizottja hozzdjdrulasénak beszerzése nem melldzhetd, ha épitesi vagy
atalakitasi munka végzésére van sziikség,

A szerzddd felek megallapodnak abban, hogy a bérl6 - a bérfemény allagatol, allapotdtol, és
felszereltségétol figgben, szitkség szerint - koteles a bérleményt felujitani, €s a
rendeltetésszert hasznalatra alkalmassa tenni.

A bérld a bérleti jogviszony teljes idélartama alatt sajit koltségén koteles gondoskodni a
bérlemény burkolatainak, ajtinak, ablakainak és berendezéseinek a karbantartasardl,
feltjitasarol, potlasarol, illetdleg cseréjérol.

A szerzédd felek rdgzitik, hogy a bérld jelen kitelezettségét a helyiségber megallapitasanal
- a helyiségbért csdkkentd tényezéként - figyelembe vették.

Ha a bérld a bérlemény, a bérleményhez tartozd berendezések, felszerclések tekintetében
jogosulatlanul olyan dtalakitdsi munkalatokat végeztetett, amelyekhez a bérbeadd vagy a
hatésag engedélye lett volna sziikséges, a bérbeadd kivansagira kiteles az eredeti allapotot
helyreallitani.

A bérlé kételes az dladds-atvételi leltarban szereplé berendezdsi és felszerelési targyakat,
valamint a bérleményhez tartozo berendezéseket rendeltetésitknek megfelelden hasznalnt, a
bérleményt, a bérleményhez tartozo berendezéseket, felszereléseket rendesen  €s
rendszeresen karbantartani, a szokdsos és a rendeltetésszerl hasznalattal felmeriil javitasi
és felijitasi munkdlatokat sajdt koltségén elvégeztetni.
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A bérls jelen kotelezettségét olyan idopontban és modon koteles teljesiteni, ahogy azt a
bérlemény, illetdleg a berendezések allapota szitkségessé leszi.

A bérlé felel minden olyan - a bérleményben, illetve a bérleményhez tartoz6 berendezés,
felszerelési targyakban keletkezett - karért, amely a rendeltetéscllenes hasznalat
kovetkezménye.

A bérld kiteles a bérlemény, és a bérleményhez tartozé berendezési €s felszerelési targyak
allagat, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas voltat ovni. a bérleményt teljes kortien
biztositani.

A biztositasi kotelezettség teljesitésének elmulasztasabol ered minden karért a bérld felel.

A bérbeadd

- a hérld szitkségtelen haboritasa nélkil ellendrizheti a hasznalatot;

_ kévetetheti a rendeltetésellencs haszndlat megsziintetését, tovibba az ilyen haszndlatbol
eredd karanak megtéritését;

- abban az esetben, ha az ilyen hasznalat tovabb folyik, vagy ha a bérlemenyt fenyegetd
veszély salyossdga miatt az abbahagyds kdvetelése sem vezetne célra, a bérleti szerz6ddst
rendkiviili felmondassal megsziintetheti, és kartéritést kovetelhet.

A bérbeaddt a hatralékos bérleti dij és jarulékai erejéig a bérltnek a bérlemény teriiletén
levé vagyontargyain zalogjog illeti meg. A bérbeadd mindaddig, amig e zalogjoga fennall,
megakadalyozhalja a zalogjoggal terhelt vagyontdrgyak elszallitasat.

A bérbeadé rendkiviili felmondasra jogosult, ha

- a bérld a helyiségbért a fizetésre megallapitott iddpontig nem fizeti meg;

- a bérls a bérleményben nem a 14, pontban megjeldlt tevekenységet folytatja,

. a bérlé a szerzédésben vallalt vagy jogszabalyban eldirt cgyéb kotelezettségét nem
teljesiti;

- a bérld vagy a bérls tudomasaval a bérleményben tartozkodo harmadik személy a
bérbeadoval vagy mas bérlkkel, lakokkal szemben az egyilttelés kovetelményeivel
ellentétes, bolranyos, tiirhetetlen magatartast tantsitanak;

- a bérl6 vagy a bérlé tudomasaval a bérleményben tartozkodd harmadik személy a
bérlemény, a bérleményhez tartozd berendezési €s felszerclési targyak allagt rongaljak,
vagy rendeltetésellenesen hasznaljak;

- a bérld a helyiséget a bérbeadd frdsbeli hozzdjaruldsa nélkiil albérletbe vagy egyéb modon
harmadik személy hasznalatdba adta;

- a bérleti szerzddés megsziintetésére kozérdekbol keriil sor és a bérbeadd a bérld részére
bekaltozhetd cserchelyiséget ajani fel, vagy mas modon kértalanitja.

A bérleti szerz6dés barmely okbol torténé megsziinésekor, illetve megszintetésekor a bérlo
kételes a bérleményt Kiiiriteni és elhagyni, tovabba a bérleményt, a hozzd tartozd
berendezéscket, valamint az atadas-atvételi leltarban szerepld berendezési és felszerelési
targyakat - a felek eltérdé megallapodasa hidnyaban - rendeltetésszerll hasznalatra alkalmas
aflapotban a bérbeadd részére - kiilon felszolitas nétkil -- atadni.
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A bérleti szerzodés barmely okbél torténé megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a
hérlemény, valamint a hozzd tartozo berendezési €s felszerelési targyak atadas-atvételekor a
jegyz6konyvnek tartalmaznia kell a bérld arra vonatkozo nyilatkozatat, hogy a bérleményt
kéziizemi dij-, és egyéb tartozas nem terheli. A bérld kotelezettséget vallal arra, hogy a
bérleti, itletve hasznalati dijat a helyiség dtadas-atvételéig lizeti.

A bérleti szerzddés megsziinésekor a szerzGdd felek kotelesek egymassal mindenre
kiterjedden elszamolni. Bérld tudomasul veszi, hogy a bérleményben végzett feldjitast,
atalakitasi munkalatok, illetve a jelen szerzodésben és a vonatkozo jogszabalyokban
meghatarozott, a bérldt terheld munkalatok értékét bérbeadd nem tériti meg részére a bérleti
jogviszony barmely okbol toriénd megszinésekor, illetve megszintetésekor.

A bérleti szerzédés megsziinése esetén a bérbeadd - jogszabaly eltérd rendelkezése
hidnyaban - a bérl§ részére masik bérleményt biztositani. vagy pénzbeli téritést fizetni nem
kiteles.

A bérié kifejezetten hozzajarul a mindenkor hatalyos, vonatkozé dnkormanyzati rendelet
dltal meghatarozott adatainak a bérbeadd altal - a bérleti  szerzddésen  alapulo
kitelezetiségek teljesitésének ellenbrzése érdekében - torieénd nyilvantartasahoz.

Az értesitéseket a felek jelen szerzddésben rogzitett sz€khelyére, illetve kézbesitési cimére
lehet érvényesen kézbesiteni kézbesitovel és postan. A munkasziineti napon érkezett
kiildemények a kdvetkez6 munkanapon mindsiilnek  kézbesitetinek. A bérlo koteles
székhelye, iletve kézbesitési cime esetleges valtozdsit a bérbeadé részére haladéktalanul,
frashan, iértivevényes postai kildemény vagy személyes kézbesités 0ijan bejelenteni.
Amennyiben a székhely-, illetve kézbesitési cim viltozas bejelentése nem torténik meg,
abban az esetben a felek, a bérld altal legutébb megadott székhelyére, illetve kézbesitési
cimére killdate, és a bérlé altal 4t nem vett postai kiildeményeket is kézbesitettnek tekintik.

A Felek megallapodnak, hogy a postai aton megkiilldott  kildeményt a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta.
Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at (az .nem
kereste”, .clkoltdzot”, ismeretlen helyre koltozot” vagy mas hasonlé jelzéssel ¢rkezett
vissza), az iratot a postai kézbesités megkisérlésének napjat kovetd otodik munkanapon
kézbesitettnek kell tekinteni.

Jelen bérleti szerzGdésben nem szabélyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrol szolo
1959, évi IV. torvény, a lakdsok és helyiségek bérletere, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozo egyes szabalyokrdl sz6ld 1993. évi LXXVIIL torvény rendelkezései, valamint
Budapest Févaros VI keriilet Erzscbetvaros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
vonatkozo, mindenkor hatalyos rendeletének szabalyai megfeleloen iranyadok.

Bérléd tudomasul veszi, hogy adataiban bekovetkezett esetleges valtozas esetében, a
valtozas bekdvetkezésétdl szamitott 5 munkanapon beliil a pénzmosas ¢s terrorizmus
finanszirozdsa megel6zésérdl és megakadalyozisarol szolo 2007. évi CXXXVI. tv. alapjan
bejelentési kotelezettség terheli. A felek megallapodnak, hogy a jelen pontba foglalt bérloi
kotelezettség olyan Iényeges szerzod¢ésszegésnek minsiil, amely miatt a bérbeadd jogosult
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a jelen szerzddést rendkiviili felmondassal megsziintetni.

Bérld koteles jelen szerzddés Iétrejoutétol szamitott 15 napon beltl sajat koltségén
kozjegyzoi okiratban foglaltan kotelezettséget vallalni, hogy a bérleti dijat ¢s a kiiloén
szolgaltatasok dijat hataridében megfizeti, tovabba abban az esetben, amennyiben a bérleti

jogviszony barmely okbol megszlinik, 0gy a helyiséget 15 napon belil kitiriti, és a fennalld

esetleges tartozasokat megflizeti.
Egyéb megallapodasok:

Bérleti jog hatarozatlan iddre torténé atruhizisa a Pénziigyi és Keriiletfejlesztési
Bizottsag 1094/2012.(09.18.) szam hatirozata alapjin bérleti jog ellenérték fizetése
nélkill, mellékmérés dijmegosztasi szerzodés bérbeadé részére torténd benmyijtasi
kotelezettsége mellett.

Atadé: MSC-GSM Kft.

Atvevé: Repiilé Puli Kit.

Jelen szerzédés 8. pontjaban szerepld dtadas-atvételi jegyzokonyv felvétele az atado-
atvev kizott térténik, a bérbeadd képviseléjének jelenléte nélkil.

Bérld a szerzédés megkotéséig az Onkormanyzat részére 115.824,-Ft ovadék dsszeget
megfizetett.

A szerzodd felek jelen okiratot elolvastdk, kdzosen értelmeztek, és mint akaratukkal
mindenben megegyezit jovahagyolag alairtak.

Budapest, 2012.09. L%
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Dr. Sperlagh Katalin kizjegyzd

1073 Budapest, Erzsébet krt. 26, 1V/30.

Postacim: 1400 Budapest 7. PPf.: 27.

Telefon: 321-8166, 321-3726, Telefon/fax: 321-8094

11081/10/1969/2012. iigyszdm
Hiteles kiadmainy
KOZIEGYZO1 OKIRAT
Eléttem, doktor Kaluber Lasz16, mint doktor Sperlagh Katalin, Budapest V1L kertilet 4. szamu
székhelyre kinevezett kozjegvzG kozjegyzohelyettese eldtt az alulirott helyen ¢és napon
megjelent a kdzjegyz6 hivatali helyiségében, mint Ggyfel: --m-mmmm oo

a Repiilé Puli Korlitolt Felelisségit Tarsasag (roviditett elnevezése: Repiildé Pub Kft,
székhelye: 1072 Budapest, Akacfa u 12-14. fszt., cégjegyzckszama: Cg. 01-09-895564,
addszama: 14249868-2-42, statisztikal szamjele: 14249868-7022-113-01, fdtevékenysége:
Uzletviteli, egyéb vezetési tandcsadas) képviseletében eljar onallo kepvzseleu és cégjegyzEsi
joggal Horvath Maté Janos (sziiletett:Budapest, 1973, 12. 23., anyja neve: Roman Anna
Magdolna), 1072 Budapest VII, Klauzal utca 13. S.em. 3. szam alatt lakos, aki
személyazonossagat az S064671IA szamu személyazonositd igazolvanyaval, mig lakcimét a
581943 NI szamu lakcimet igazoldé hatdsagi igazolvanyaval igazolta, mig képviseleti
jogosultsagat az AHalam a Kozigazgatasi ¢és lgazsagiigyr Mmisztérium Céginformacios ¢s az
Elektronikus Cégeljarasban Kozremikddd Szolgalatatdl elektronikus Gton lekérdezett, a cég
2012, (kettéezer-tizenkettedik) év oktober hd 03. (harmadik) napjan hatalyos Nyzlvanox
cégadatok kivonata adataival igazolta, kijelentése szerint magyar altampolgar. —------memmemmiwoas

A képviseld biintetdjogi feleléssége tudatdban kijelentetle, hogy az édltala képviselt gazdasagi
tarsasag jelenleg is Iétezd cég, a bemutatott okirat kelte ota a cég fenti adataiban ¢s képviseleti
jogosultsdgaban semmiféle valtozds nem allott be és 6, mint a fentick szerint képviselets
joggal felruhdzott képviseld jogosult € c¢ég nevében a jelen okiratba foglalni keért
jognyilatkozatok megtételére. Az tigyteél képviseldje kijelentette, hogy jelen jognyilatkozat
megiétele soran a cég nevében, illetéleg érdekében jar el -—--—mrm e

Nevezettet tijékoztattam a jelen kizokiratba foglalt jogiigylet{ek) Iényeges szabalyairdl
és jogkivetkezményeirdl, teljes részletességgel a kizjegyzokrdl szold 1991, évi XLI.
tirvény 112. §-aban foglaltakrél, miszerint kézjegyzdi okirat alapjan akkor van helye
végrehajtasnak, ha az okirat tartalmazza a szolgaltatisra és ellenszolgaltatisra iranyulé
vagy egyoldala kdatelezettségvallalist, a jogosult és a Kkitelezett neveéi, a Kitelezetiség
targyat, mennyiségét (Gsszegét) ¢és jogeimét, a teljesités madjat és hataridejét; ha a
kitelezettség  feltéteinck  vagy  idopontnak a  bekovetkezésétol  fiigg, a
végrehajthatésaghoz az is sziikséges, hogy a feltétel vagy idépont bekivetkerését
kozokirat tandsitsa, tevabba kizjegyz6i okirat alapjan akkor van helye végrehajtiasnak,
ha a kézjegyzii okiratba foglalt kivetelés birdsagl végrehajtisi Gtra tartozik €s ha a
kivetelés teljesitési hatarideje letelt. ThAjékoztattam tovabba az Ggyfél képviseldjét a
biroesagi végrehajtasrol szolé 1994, évi LIIL torvémy 23/C.§ (3) bekezdéscében

foglaltakrol, miszerint az okiratot készitd kozjegyzo végrehajtasi zaradékkal Jatja ¢l a
zalogszerzodésrol sz6lé kozokiratot, ha a kévetelés teljesitesi hatarideje letelt. —-moeeven

Az tgylél képviseldje tudomasul vette a kdzjegyzdi tajékoztatast a kdzjegyzOokrdl szolo 1991.
évi XLIL torvény 122, § (2)-(10) bekezdéseiben {oglaltakrol, tovabba a kdzjegyzOhelyettes
tajékoztatta a személyazonossag ellendrzésével érintett feleket az ellendrzés céljardl, modjard]
és tartalmardl, a kézjegyz6i kdzremiikodés megtagadasanak kitelezettségeérdl ¢s a 122, § (8)



bekezdésében megjeldlt bejelentési kitelezettségérdl, valamint az ellendrzés sordn megismert
adatok Kezel@srd] . mmmmmm oo e

Miutan az tigy{él és a képviscld tigyleti képessépérdl meggydzodtem, fent nevezett felkért,
hogy foglaljam kézjegyz6i okiratha a KOVEIKEZO:——r-mmmmmmm e oo

EGYOLDALU KOTELEZETTSEGVALLALASI -
mmmmmm NYILATKOZATOT
A/ fejezet
Repiilé Puli Korlatolt Felelosségli Tarsasag (adatait jelen okirat clérésze tartalmazza), mint
bérlé— a tovabbiakban: Bérlé - czenncl elismeri, hogy kozte €s a Budapest Fovaros VIL
keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata (székhely: 1073 Budapest, Erzsébet korut 6.,
adoigazgatisi szam: 15507008-2-42, statisztikai szamjele: 15507008-7510-32101). mint
Bérbeadaval - képviseletében eljar az Erzsébetvirosi Onkorminyzat Vagyonkezelé Zrt.
(sz¢khelye: 1071 Budapest, Damjanich utca 12., addigazgatasi szam: 12194528-2-42,
statisztikai szamjele: 12194528-7415-114-01) — kozott Budapesten 2012, (kettbezer-
tizenkettedik) év szeptember hé 28. (huszonnyolcadik) napjan . Nem lakds céljara szolgalo
helyiség BERLETI SZERZODES mely létrejott az 1993.6vi LXXVIL t6rvény ¢s a
Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzatanak vonatkozo mindenkor
hatdlyos rendelete  alapjan.” megjeldlésii szerzbdés jott Iétre az  alabbi szd  szerints
LAt A O]~ o e s o

SZ): Vagyonkezel6.: 7020125 oo

---------- Viz-csatorna:; 4100910
~~~~~~ Reklam: 7440 - -
1. Bérbeadd: Budapest Fovares VI kerillet Erzsébetvaros Onkorminyzata-————rees

1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.
(adéigazgatasi szam: 15507008-2-42,
statisztikai szamjele: 13507008-7510-32101) —
jelen okirat aldirasanil képviseli az
Erzsébetvarosi Onkormanyzati Vagyonkezels Zrt.
1071 Budapest, Damjanich u. 12. Tel.: 352-8635
(addigazgatasi szam: 12194528-2-42,
statisztikai szamjele: 12194528-7415-11401})
2. Bérlo(k): Repiilé Puli Korlatolt Felelosségii Tarsasag (adatait jelen okirat clorésze
tartalmarzza) P i e e o e e e e e e e

3. Bérbeadoi hozzajarulas:——vwoevnmanns

PKB 1094/2012.(09.18.) szamt hatarozata alapjan
4, Bérlet targya: Bérlemény azonosité: 21190-01/99/03/03 vemervmmvmsininamccnes -
Cim: Budapest, Klauzal u. 13.
Hrsz.: 34417/0/A/2
20 m?, azaz hisz négyzetméter alapteriiletQ utcal f6ldszinti hely1sége v
Tevékenység: éttermi vendéglitas -

5. Bérlet tartama: 2012, (kettoezer-tizenmkettedik) ¢év oktober hé 01, (elsé) papjatel -
HATAROZATLAN IDORE
0. Bérleti dijak:——rmmmeeeeeeee e

Fves  bérleti  dij:  18.240.- Ft, azaz tizennyolcezer-kettdszaznegyven forint/m~
(négvzetméter)/év + AT A e e -
Fizetendd havi bérleti dij: 30.400.- F1, azaz harmincezer-négyszaz forint/ho + AFA ——

Lot



3
Viz + csatornadij: (Atalany alap): ¢ m azaz nulla kébméter /hé
Szerzodo felek a viz- és csatornadi) Gsszegét fix O m? azaz nulla kébméter /hé fogyasziasra
vetitve a mindenkor hatalyos Fovarosi Kozgyllési rendeletben megallapitott batosagt arral
srzamitott mértékben fogadjak el. e —
Amennyiben a bérld sajat koltségén mellékvizmérdt szereltet fel, a szolgaltatoval a
szolgaltatdsi szerzOdést megkoti, és a szerzédéskotés tényét a berbeado felé igazolja, az ¢
szerzOdésben szerepld, a szolgaltatas igénybevételének kezdete napjatol a hatosagr arral
szamitott viz -+ csatornadij fizetési kotelezettsépe megszinik a bérbeado felé. ——ommoereroooes
A szerzOdéskotéskor hatdlyos hatosagt arral szamitott viz + csatornadij 8sszege: ——vmrmmrmemeere
0,- ¥t, azaz nulka forint/ho + AFA -

Osszesen: 30.400-Ft, azaz harmincezer-négyszaz forint/ho +AFA —-mmemmm e
Dijfizetés kezdete: 2012, (kettdezer-tizenkettedik) év oktober ho 01. (elsd) napja. ---vmevvem
7. A bérbeadd a bérleményt meglekintett és mindkét ¢l altal joI ismert allapotaban, illetve
berendezésekkel, felszerelésekkel egyiitt bocesatja a bérld rendelkezesére. -
8. A bérlemény birtokbaadéasa atadas-atvételi jegyz6kodnyv alapjan, a bérlemény kulesainak a
bérld részére torténd atadasaval torténik. - e
A jegyzdkonyvben rogziteni kell a bérleménnyel egyiitt dtadasra keriilé berendezesi és
felszerelési targyakat, a koziizemi [ogyasztasmérSk atadas-atvételkori allasat, valamint a
bérlemény milszaki allapotara, rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas voltara vonatkozo
megallapitdsokat. A jegyzdékonyvet a felek, vagy a képviseletiikben eljard személyek
mindegyike koteles aldirasaval hitelesiteni. - -
A jegyzokonyv jelen szerzGdés mellékletét képezi. - - :

9. A bérld kételes a bérbeadot értesiteni, ha a bérbeaddt terheld munkalatok sziikségessége
merill fel, és koteles megengedni, hogy a bérbeadd azokat clvégezze, tovabba a karok
elhdritasdhoz sziikséges intézkedéseket megtegye.
Az értesités elmulasztasabol eredd minden karért a bérld felel.

10. A bérld jelen szerzidés alairasaval egyidejiileg nem fizet a bérbeadonak bérleti jog
clenértéket.
Bérld jelen szerzédés megkotésével egyidejiileg koteles 3, azaz harom havi brutté bérleti
dijnak megfelelé dsszeglh ovadékot megflizetni az ERVA Zrt. OTP Bank Nyrt.-nél
vezetett §31784009-20600420 szamu szamlajara. Az évadék a bérlé szerzédéséhél, illetve
a mogottes szabalyokbél béridre harulé kitelezettségek mem feijesitése csetén azok
fedezeteként hasznalhaté fel, amennyiben a Bérlé az arra valo felszélitast koveté 15,
azaz tizenot napon beliil kotelezettségének igazolt médon nem tett eleget. Az évadékot,
illetve annak fennmaradt részét a bérleti jogviszony megsziinését koveté 30, azaz
harminc napon beliil koteles Bérbeado — vagyonkezelo Gijan — visszafizetni a Bérlé
részére, amennyiben az fentiek szerint felhasznalisra nem keriilt.
i1. A bérl6 a bérlemény hasznalataért a bérbeadd részére bérleti dijat - a lovabbiakban
helyiségbér - fizet. A helyiségbér bérlé altali megfizetése bérbeadd OTP Bank Nyrt.-nél
vezetett 11784009-20600444 szami pénzforgalmi szamldjara atutalas ayjan, vagy készpénz-
atutalasi megbizas formajaban tOrténik. — oo e

A helyiségbér havi febontasban, a targyhd 15, (tizendtddik) napjaig, elore, egy Osszegben, a
bérbeado altal kiallitott szamla ellenében esedékes. - -

12, A szerzodd felek megallapodnak abban, hogy a 6. pontban meghatarozott helyiségbér
tsszegét minden év aprilis 1. (elsd) napjatol kezdddd hatallyal, a KSH altal €l6z26 évre
megallapitott hivatalos inflacios ratdnak megfeleléen a bérbeadd egyoldaltan jogosult
megemelnt.-— e e i e s
13. A szerz6d6 felek megallapodasa szerint a bérlo viseli - a bérleti jogviszony fennallasa alatt
- a helyiségbérleti dijon feliil a bérleménnyel kapesolatos valamennyi kéltséget, kiilondsen a




kozlizemi  szolgaltatasok (gaz, viz, elektromos dram} dijat, a bérleményhez tartozo
telefonvonal dijat, a tarsashaz részére {izetendd szemétdijat.
A bérld kifejezetten vallalja, hogy a koziizemi mérdorakra vonatkozo szerzbdéseket a jelen
bérleti szerz6dés alairasatol szamitott legkésobb 30, azaz harmine napon belitl a sajat nevére
atiratja, és ennek megtorténtét a bérbeadd felé hitelt érdemléen (koziizemi szerzddéssel)
igazolja. -

A felek a bérld jelen kotelezettségvallalasat a bérld lényeges kotelezettségének tekintik. «-oe-
A bérbeadd hozzajarulasat adia ahhoz, hogy a bérlemény koziizemi mérédrainak szerzddésel
a bérlre ATASTa KerTJeneK . - e
A bérlé vallalja, hogy a kozizemi szerzédések egy masolatt példanyat a beérbeado
rendelkezésére bocsatja. —- - S ——
14. A bérl6 a bérleményt kizarolag éttermi vendéghitias céljara hasznalhatja - a tovabbiakban
rendeltetésszert hasznalat -, a bérlemény barmely egyéb célu hasznalatahoz, hasznositasahoz
kilonésen a bérlemény albérletbe adasiahorz - a bérbeadd eldzetes irdasbeli hozzdjarulasa
SZUKSCEES. —mmmmmmmmmre s

15. A bérlé felel a bérlemény rendeltetésellenes hasznilatabol ered6é  karért. A bérld
munkavallaloi, megbizotyjai, és a bérleményben tartozkodd mas személyek magatartasaért,
mint a sajatjacrt felel. -

16. Ha a bérld a bérleményt a bérbeadd engedélyével albérletbe adja, az albérls
magatartasaért, mint a sajatjaért felel. Ila a bérlé a bérleményt a bérbeado engedélye nélkiil
albérletbe vagy egyébként harmadik személy hasznalatdba adja, felelds azokért a karokért is,
amelyek ¢ nélkill nem kévetkeztek volna be.

17. A bérls koteles a tevékenysége folytatasahor sziikséges, jogszabalyban meghatarozott
hatésagi engedélyeket, ¢s a tarsashazkozosség, valamint az Onkormanyzat, mint tulajdonos
hozzajarulo nyilatkozatat beszerezni, a hivatkozott okiratok ¢s hozzdjarulasok hianyaban a
tevékenység folytatasa nem kezdhetd meg. - -
Amennyiben valamely hatosag a szitkséges engedélyt nem adja meg, vagy a tarsashaz, illetve
a tulajdonos Onkormanyzat a hozzdjarulast megtagadja, illetve a tarsashiaz megtilija a
helyiségben végezni kivant tevékenységet, a bérlé a bérbeadoval szemben semmiféle 1gényt,
kovetelést nem tamaszthat. - -
A bérl6 tudomassal bir arrdl, hogy a hatdsagi eljarasokban az Onkormanyzat, mint tulaidonos
vagy megbizottja hozzajarulasanak beszerzése nem melldzhetd, ha épitési vagy atalakitas:
munka végzésére van szitkség. S S
18. A szerzddd felek megallapodnak abban, hogy a bérld - a bérlemény allagatdl, allapotatol.
és felszereltségétdl fliggden, szitkség szerint - koteles a bérleményt felujitani. ¢s a
rendeltetésszerit hasznalatra alkalmassa tenN1. -
A bérlé a bérleti jogviszony teljes idétartama alatt sajat koltségén koteles gondoskodni a
bérfemény burkolatainak, ajtdinak, ablakainak ¢és berendezéseinek a karbantartasarol,
felajitasarol, potlasardl, illctéleg cserdjérél.- S R
A szerzdé felek régzitik, hogy a bérlo jelen kotelezettsépdt a helyiségbér mega]lapndsaiml -
a helyiséghért cskkentd tényezoként - figyelembe vetiék. -
19. Ha a bérlé a bérlemény, a bérleményhez tartozd berendezések, felszerelések tekintetében
jogosulatlanul olyan dtalakitasi munkélatokat végeztetett, amelyekhez a bérbeado vagy a
hatosag engedélye lett volna szitkséges, a bérbeadd kivansdgara koteles az eredeti allapotot
R Y TEAT AR, —mmmm e
20. A bérlo koteles az atadas-atvételi teltarban szereplé berendezési és felszerelést targyakat,
valamint a bérleményhez lartozd berendezéseket rendeltetésiiknek megfelelden hasznélni, a
bérleményt, a bérleményhez tartozd berendezéseket. felszereléseket rendesen és rendszeresen
karbantartani, a szokasos és a rendeltetésszerti hasznalattal felmerild javitasi és feljitasi
munkalatokat sajat koltségén clvégeztetn. -
A bérld jelen kotelezettségét olyan idépontban és modon koteles teljesiteni, ahogy azt a
bérlemény, illetdleg a berendezésck allapota szikségessé teszi.




21, A bérlo felel minden olyan - a bérleményben, illetve a bérleményhez tartozé berendezési,

felszerelési  targyakban  keletkezett - karérl, amely a rendeltetéselienes hasznalat
kovetkezmeénye. -

A bérld koteles a bérlemény, ¢s a bérleményhez tartozd berendezési és felszerelési targyak
allagat, rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas wvoltat ovni, a bérleményt teljes korien
hiziositant.-
A biziosilasi kitelezettség teljesitésének elmulasztasabol eredd minden karért a bérlo felel, -
220 A berbeadd e
- a bérlé szitkségtelen haboritasa nélkiil ellenérizhets a hasznéalatot; e
- kévetelheti a rendeltetésellenes hasznalat megsziintetését, tovabba az ilyen hasznalathol
eredd karanak megtéritéset; - IR
- abban az esetben, ha az ilyen hasznalat tovabb folyik, vagy ha a bérleményt fenyegetd
vesz€ly sulyossaga miatt az abbahagyas kévetelése sem vezetne célra, a bérleti szerzddést
rendkiviih felmondassal megsziintetheti, és kartéritést kdvetethet, -
23. A bérbeaddt a hitralékos bérleti dif és jarulékal erejéig a bérldnek a bérlemény teriiletén
levé vagyontargyain zdlogjog illeti meg. A bérbeadd mindaddig, amig ¢ zalogjoga fennall,
megakadalyozhatja a zalogjoggal terhelt vagyontargyak clszallitasat. S
24. A bérbeadd rendkiviili felmondasra jogosult, ha
- a bérlé a helyiségbért a fizetésre megallapitoft idépontig nem fizeti meg;
- a bérld a bérleményben nem a 14, pontban megjeldlt tevékenységet folytatja, ——-mmmmmmmoeeenm
- a bérld a szerzddésben vallalt vagy jogszabdlyban eldirt egyéb kotelezettségét nem teljesiti; -
- a bérld vagy a bérld tudomasaval a bérleményben tartozkodd harmadik személy a
bérbeaddval vagy mas bérldkkel, lakokkal szemben az egyttiélés kivetelmenyeivel ellentétes,
botranvos, tirhetetlen magatartast tanasitanak; -——————-—rere - ~
- a bérlé vagy a bérlé tudomasaval a bérleményben tartdézkodé harmadik személy a
bérlemény, a bérleményhez tartozd berendezési ¢s felszerelési targyak allapat rongaljak, vagy
rendeltetésellenesen hasznaljak;
- a bérlo a helyiséget a bérbeadd irasbelh hozzdjarulasa nélkdl albérletbe vagy egyéb modon
harmadik személy hasznalataba adta;
- a bérleti szerzédés megsziintetésére kozeérdekbol keriif sor és a bérbeado a bérlé részére
bekoltozhetd cserehelyiséget ajanl fel, vagy mas modon kartalanitja.
25. A bérleti szerz6dés barmely okbol 16rténd megszanésekor. iHetve megsziintetésekor a
bérlé kiteles a bérleményt kifiriteni €s ethagyni, tovabba a bérleményt, a hozza tartozo
berendezéseket, valamint az atadas-atvételi leltarban szerepld berendezési és felszerelési
targyakat - a felek eltéré megallapodasa hianyaban - rendelietésszerii hasznalatra alkalmas
allapotban a bérbeado részére - kiilon felszolitas nélkil - atadni.
26. A bérleti szerzddés barmely okbél torténé megsziinésckor, illetve megsziintetésekor a
bérlemény, valamint a hozza tartozo berendezési ¢s felszereldsi targyak atadas-atvételekor a
jegyzOkonyvnek tartalmaznia kell a bérlé arra vonatkozd nyilatkozatat, hogy a bérleményt
kéztizemi dij-, és egyeb tartozas nem terheli. A beérld kotelezettséget vallal arra, hogy a
bérleti, illetve hasznalati dijat a helyiség atadas-atvételéig fizetr. -
27. A bérleti szerzédés megsziinésckor a szerz6dd felek kételesek egymdssal mindenre
kiterjedten elszamolm. Bérld tudomasul veszi, hogy a bérleményben végzett feljitasi,
atalakitast munkalatok, illetve a jelen szerzdédésben ¢és a vonatkozd jogszabalyokban
meghatarozott, a bérlét terheld munkalatok értékét bérbeado nem téritt meg részére a bérleti
Jogviszony barmely okbdl torténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor. :
28 A bérletl szerz6dés megsziinése esetén a bérbeado - jogszabaly eltérd rendelkezése
hidnyaban - a bérlé részére masik bérleményt biztositani, vagy pénzbeli téritést fizetni nem
kiteles. I

29. A bérlo kifejezetten hozzajarul a mindenkor hatalyos, vonatkozd dnkormanyzati rendelet
altal meghatarozott adatainak a bérbeadd altal - a bérleti szerzddésen alapuld kételezettségek
teljesitésének ellendrzése érdekében - 1orténd nyillvantartasahoz. -




10. Az értesitéscket a felek jelen szerzodésben rogzitett székhelyére, illetve kézbesitési cimére
ichet érvényesen kézbesiteni kézbesitdvel ¢s postan. A munkasziineti napon ¢rkezett
killdemények a kévetkez6 munkanapon mindsiilnek kézbesitettnek. A bérld koteles székhelye,
lietve kézbesitési cime escticges valtozasal a bérbeadd részere haladéktalanul, irdsban,
tértivevényes postai kiildemény vagy szemelyes kézbesités atjan bejelenieni. Amennyiben a
székhely-, illetve kézbesitési cim valtozas bejelentése nem torténik meg, abban az esetben a
felek. a bérld altal legutobb megadott székhelyere, ilictve kézbesitési cimére kaldstt, és a
hérlé altal 4t nem vett postai kifldeményeket is kézbesitettnek tekintik. e e
A Telek megallapodnak, hogy a postai ftop megkiildstt kiilldeményt a  kézbesités
megkisériésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta. Ha
A kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at (az ,nem Kereste”,
elkolezot”, Lismeretlen helyre kohozot” vagy mas hasonlo jelzéssel érkezett vissza), az
iratot a postai kézbesités megkisérlésének napjat kovetd 6todik munkanapon kézbesitettnek
kell tekinteni.- - e

31 Jelen bérleli szerzddésben nem szabdlyozott kérdésekben a Polgarn Térvénykonyvrol
57616 1959, évi 1V, torvény, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkoz6 egves szabalyokrél szolo 1993. évi LXXVIIL torvény rendelkezései, valamint
Budapest Fovaros VIL  keriilet  Erzscbetvaros Onkormanvzata  Képviselo-testilletének
vonatkozo. mindenkor hatalyos rendeletének szabalyai megfeleléen iranyadok., -——memnmenneaes
17, Bérlé tudomasul veszi, hogy adataiban bekovetkezett csetleges valtozas esetcben, a
valtozas bekovetkezéséldl szamitott 5, azaz 6t munkanapon belill a pénzmosas ¢s terrorizmus
finanszirozdsa megeldzéséré] és megakadalyozasdrdl szolé 2007. évi CXXXVI. tv. alapjan
bejelentési kotelezettség terheli. A felek megallapodnak, hogy a jelen pontba foglalt bérlo
kételezettség olyan lényepes szerzidésszegésnek minésiil, amely miatt a bérbeadd jogosult a

jelen szerzddést rendkiviili felmondassal megsziintetni. e e e e
33. Bérlé koteles jelen szerzodés Iétrejdttetol szamitott 15, azaz tizendt napon beldl sajat

koltséeén kozjegyz0i okiratban foglaltan kitelezettséget vallalni, hogy a bérleti dijat ¢s a
kiilon szolgaltatasok dijat hatariddben meglizeti, tovabba abban az eselben, amennyiben a
bérleti jogviszony barmely okbol megsziinik, tgy a helyiséget 15, azaz tizendt napon beliil
kifiriti, és a fennalld esetleges tartozasokat MEgAZEL. —rrrswmmememmmmrer oo
34. Egyéh megallapodésok: - oo
Bérleti jog hatirozatlan idére torténd atruhdzasa a Pénziigyi ¢és Keriiletfejlesztési
Bizottsag 1094/2012.(09.18.) szamu hatirozata alapjin bérleti jog cllenériék fizetese
nélkil, mellékmérés dijmegosztasi szerzodés bérbeado részére tirténé benyijtasi
kitelezettsége mellett. -
Atadé: MSC-GSM Kft.
AtveV: Repitle Pl KL, - weneremmmmemm s
Jelen szerzédés 8. pontjaban szereplé dtadis-dtvételi jegyzokonyv felvétele az dtado-
Atvev kozott torténik, a bérbeadé képviseldjéncek jelenléte (11 17011 [ EEE———
Bérlé a szerzodés megkotéséig az  Onkorminyzat részéve 115.824,-Ft, araz
cgyszaztizenitezer-nyoleszizhuszonnégy forint ovadék dsszeget megfizetett, oo

- - B./ fejezet -
Kitelezettségvillalas —
Repiilé Puli Korlatolt Felelésségii Tarsasig czennel elismeri a fentehb leirt A./ fejezetbe
foglalt, hivatkozett szerzodésben szerepld kistelezettségvallalast €s feltétel nélkiil kiotelezi
magat 2 jelen okiratban hivatkozott szerzddéshil szarmazo valamennyi kotelezettsége
teljesitésére. e

G



Bérld kijelenti, hogy a Bérbeadaval kotstt megallapodasa értelmében a hivatkozott bérieti

Alulirott kdzjegyzohelyettes, miutdn meggydzodtem az Ggyfél és a képviseld tgyleti
képességerdl €s jogosultsagardl, valode szandékardl, valamint tajékoztattam 6t a jogiigylet
lényegérol és jogi kdvetkezményeirdl, ezt az okiratot elkészitettem, az ligytel képviseldje clott
felolvastam, tartalmat és jogkovetkezményeit — kitlonos tekintettel a kozvetlen birdsagi
végrchajtas szabalyaira - megmagyardztam, aki kijelentette, hogy az okirat tartalma mind az
tgyfél valosagos ligyleti akaratdanak, mind jognyilatkozatainak mindenben megfelel, ezért azt
eldttem cégszerfen alairta, e s
Kelt Budapesten, 2012, (kettdezer-tizenkettedik) év oktober hé 03, (harmadik) napian. -------—-

Horvath Mat€ JAnos sK. —ommmrmm e oo e
Repiild Puli Korlatolt Feleldsségi Tarsasag i
Nyitlatkozatteve/ BErle — e e
P.H. dr. Kaluber Laszlo sK. -
kOzjegyzohelyeties —---rmmmmmmemmmmneaas - e - - e
Ellenjegyezte: dr. Sperlagh Katalin sk, eeememmmmmmme e e e
KGZICYZO Pl m o et e
Alulirott kbzjegyzOhelyeties tantsitom, hogy ez a hiteles kiadmany a doktor Sperlagh Katalin
budapesti kdzjegyz6 Grizeteben lév6, fenti ligyszamu eredeti okirattal mindenbenegyezd. -----




