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34417/0/A/1

helyrajzi szamu

1072 Budapest, VII. keriilet Klauzal utca 13. féldsziht ajto 1

szam alatti kereskedelmi ingatlan

Magyar (S

Ingatlanszovetsig

A Magyar Ingatlanszévetség tagja




I. Tanusitvany

Az érvényben lévé tobbszor modositott £5/1997. (VIll.1.) PM szému rendelet, valamint a TEGoVA (EVS 2016) ajanlasai
alapjan elvégeztik a fenti ingatian forgalm értékének meghatarozasat alaz

Budapest Fé\ aros VIl Keriilet Erzsébetvarosi Polgarmesteri Hivatal
#ERTEK!
A szakvéle ményben részietesen kifejtett szempontok alapjan a
34417/0/A/1 ’ hrsz-u,
1072 Bud apest, VII. keriilet Klauzal utca 13. foldszint ajto 1

szam alatti kereske jelmi ingatlan forgalmi értéke

2018. december 1. hatarnapon
| 47 800 000 Ft | azaz
Negyvenhéimillio-nyolcszazezer forint

amely érték a hataraptél szamitott 90 ne pig érvényes azzal a feltétellel, hogy rendkivili természeti és gazdasagi események
ez id6 alatt nem jelentkeznek, illetve 1z ingatian gazdasagi, hatésagi, fizikai kérnyezetében valtozas nem torténik. A
fentiekben meghatarozott érvényességi idon tul a-szakvélemény aktualizalasa, illetve Uj szakértéi vélemény készitése
szlkséges. '

Az ingatlan adasvétellel nem érintett.

Alulirott(ak) kijelentem (kijelentjik), ho¢y a vizsgalt ingatlanban az el6z6 3 évben sem nekem (nekink), sem pedig a
Rinpocse '94 Kft-nek tulajdonosi viszony 2 nem allt fent.

A megbizés célja: egyéb célbol ' Hitellel nem érintett ingatlan
Meghatarozasra ker(l$ érték: aktualis piaciérték

Korlatozo kerilmények, feltételezett kort imények, egyeb rendkivili feltételezések:

A valosagban az értékelt ingatlan a 34417/0/A/2 hrsz-u ingatlan egyben hasznositott melegkonyhas étteremkent tzemel,
gepészeti és épliletvillamossagi rendsze re is ktzds, a szétbontas megitélésink szerint eréssen problematikus. Ugyfél kilon
kérésére a két ingatlant kilon-kulon értékeljuk. Jelen szakvéleményben a 34417/0/A/2 hrsz-U ingatlant értékeljiik
melegkonyhas étteremként. A szakvélemeényhez az aktualis llapotrol készitett alaprajzot csatoljuk, mivel a ket ingatlan
valasztovonalaral nincs informacionk ezért a megbontast a tulajdoni lapon feltiintett alaptertiletek alapjan végezzik el
alaptertileti korrekciot alkalmazva a hely séglistaban, Megjegyeznénk jelen szakvélemeény az elozéekben kifejtett tények miatt
nem EVS kompatibilis.

A szakvélemeny elkészitésében az alaiiokon kivil mas nem vett részt.
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Rinpocse '94 Kit.

Székhely: 4030 Debrecen, Vagohid utca 3. Tel/fax:
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34417/0/A/2

helyrajzi szamu

1072 Budapest, V/ll. keriilet Klauzal utca 13. foldszint ajté 2.

szam alatti kereskedelmi ingatlan

Magyar -

Ingatlanszovetség

A Magyar Ingatlanszovetség tagja




I. Tanuasitvany

Az érvényben 1évé tobbszor médositott 24/1997. (VIll.1) PM szamu rendelet, valamint a TEGoVA (EVS 2016) ajanlasai
alapjan elvégeztik a fenti ingatlan forgalmi srtékének meghatarozasat a/az i

Budapest Féviros VII. Keriilet Erzsébetvarosi Polgarmesteri Hivatal

A szakvéleménybgn részletesen kifejtett szempontok alapjan a
34417/0/A/2 hrsz-u,
1072 Budapest, VII. keriilet Klauzal utca 13. foldszint ajto 2.

szam alatti keresked :lmi ingatlan forgalmi értéke

2018. december 1. hatarnapon
| 7 900 000 Ft | azaz
Ne gyvenhgtmillié—nyolcszézezer forint

amely érték a hatarnaptol szamitott 90 nagig érvényes azzal a feltétellel, hogy rendkivlli természeti és gazdasagi események
ez idé alatt nem jelentkeznek, illetve a:: ingatlan gazdasagi, hatosagi, fizikai kérnyezetében valtozas nem torténik. A

fentickben meghatarozott érvényességi idén tul a- szakvélemeny aktualizalasa, illetve j szakeérti vélemény készitése
sziikséges.

Az ingatlan adasveétellel nem érintett,

Alulirott(ak) kijelentem (kijelentjuk), hogy a vizsgalt ingatianban az elézé 3 évben sem nekem (neklnk), sem pedig a
Rinpocse '94 Kft-nek tulajdonosi viszonya nem alit fent.

A megbizas célja: egyéb célbdl , Hitellel nem érintett ingatian
Meghatarozasra keriild értek: aktudlis piaci &rték '

Korlatozé kérulmenyek, feltételezett kérilinények, egyéb rendkivili feltételezések:

A valosagban az értékelt ingatlan a 34417/0/A/1 hrsz-u ingatlan egyben hasznositott melegkonyhés étteremként lizemel,
gepészeti és éplletvillamossagi rendszer: is koz0s, a széthontas megitélésiink szerint eréssen problematikus. Ugyfél kulon
kerésére a két ingatlant kilon-kalon erték sljtik. Jelen szakvéleményben a 34417/0/AI1 hrsz-U ingatlant értékeljiik uzletként. A
szakvéleményhez az aktualis allapotro készitett alaprajzot csatoljuk, mivel a két ingatlan vdlasztovonalarél nincs
informaciénk ezért a megbontast a tulajdoni lapon feltiintett alaptertletek alapjan végezzik el. Mivel jelen szakvélemeényben
értékelt kis alpatertilett tzlethez szétbont /a nem tartozik semmilyen fltés és semmilyen vizes helyiség, ezért a megfelelének
vélt korrekciokat alkalmazzuk. Megjegreznénk jelen szakvélemény az elozekben kifejtett tények miatt nem EVS
kompatibilis. ' '

A szakvélemény elkészitésében az aliré con kivil més nem vett részt.
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