BERLETI SZERZODES

Nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadésa targyaban

amely Iétrejott az 1993.évi LXXVIII. térvény és a Budapest Fovaros VII. keriilet Erzsébetvaros
Onkorményzatanak vonatkozé mindenkor hatélyos rendelete alapjan.

NVAR Vagyonkez.: 7020125
Viz-csatorna: 4100910
Reklam: 7440

|. Bérbeadd: Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetviaros Onkormanyzata
1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.
(adoigazgatasi szam: 15735708-2-42,
statisztikai szimjele: 15735708-8411-321-01)
Jjelen okirat aldirasanal képviseli az EVIN
Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt.
1071 Budapest, Damjanich u. 12. Tel.: 352-8655
(adoigazgatasi szam: 12194528-2-42,
statisztikai szamjele: 12194528-6832-573-01)

2. Bérlo(k): INET Development Kft.
Székhely: 8200 Veszprém, Levendula utca 1.
Kézbesitési cim: 1051 Budapest, Szent Istvan tér 11/A
Adoészam: 25566758-2-19

Cégjegyzékszam: 19-09-518514
Képviseletre jogosult: Konecsnyi Tamas

Allandoé lakeim: 1065 Budapest, Bajesy-Zsilinszky at 39. 1. em.5.
Szem. ig. szam: 078307LA

Sziiletési hely és ido:  Budapest, 1978.04.27.

Anyja neve: Hajos Marianna

Adoazonosito jel: 8406581840

Bérloi tevékenység:  kortars galéria, kereskedelem
3. Bérbeadoi hozzajarulas:
KT 74/2018.(11.14.) szamu hatirozata

4. Bérlet targya: Bérlemény azonositd: 10210-01/99/03/00 utcai foldszint
10210-01/99/02/00 utcai pince
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Cim: VII. Kkeriilet Dob utca 24.

Hrsz.: 34172/0/A/1
100 m?* alapteriiletii utcai foldszinti helyiség
186 m* alapteriiletii utcai pince

5. Bérlet tartama: 2018.04.05-t6l — hatarozatlan idére

6. Bérleti dijak: utcai foldszinti helyiség
Eves bérleti dij: 26.400- Ft/m2/év + AFA
Fizetendd havi bérleti dij: 220.000,- Ft/ho + AFA
uteai pince
Eves bérleti dij: 14.400- F/m/év + AFA
Fizetendd havi bérleti dij: 223.200,- Ft/hé + AFA

Viztcsatornadij: (atalany alap): 17 m>/hé utcai féldszint
Viztcsatornadij: (Atalany alap): 31.62 m3/hé utcai pince

Szerz6d6 felek a viz- és csatornadij osszegét fix 526,-Ft/m>/ho fogyasztasra vetitve a mindenkor
hatalyos Fovarosi Kozgyiilési rendeletben megallapitott hatosagi 4rral szamitott mértékben
fogadjak el.

Amennyiben a bérl§ sajat koltségén mellékvizmérét szereltet fel, a szolgaltatdval a szolgaltatasi
szerzodest megkoti, és a szerz6déskotés tényét a bérbeadd felé igazolja, az e szerzidésben
szerepld, a szolgaltatds igénybevételének kezdete napjatol a hatdsagi arral szamitott viz +
csatornadij fizetési kotelezettsége megsziinik a bérbeado felé,

A szerzédéskotéskor hatalyos hatosagi arral szamitott viz + csatornad ij Osszege:

25.575.- Ft/ho + AFA

Osszesen: 468.775.- Ft/h¢ +AFA

Dijfizetés kezdete: birtokbaadas napja

7. A bérbeadd a bérleményt megtekintett és mindkét &l ltal jol ismert allapotaban, illetve
berendezésekkel, felszerelésekkel egyiitt bocsatja a bérld rendelkezésére.

8. A bérlemény birtokbaadédsa atadas-atvételi jegyz6konyv alapjan, a bérlemény kulcsainak a
berld részére torténd atadasaval trténik.
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A jegyzkényvben régziteni kell a bérleménnyel egyiitt atadasra keriild berendezési és
felszerelési targyakat, a koziizemi fogyasztasmérék atadas-atvételkori allasat, valamint a
bérlemény miiszaki dllapotéra, rendeltetésszerti hasznélatra alkalmas voltara vonatkozd
megallapitdsokat. A jegyzékonyvet a felek, vagy a képviseletiikben eljard személyek
mindegyike koteles alairasaval hitelesiteni.

A bérld kételes a bérbeaddt értesiteni, ha a bérbeadét terheld munkalatok sziikségessége
mertil fel, és koteles megengedni, hogy a bérbeadd azokat clvégezze, tovabba a karok
elharitasahoz sziikséges intézkedéseket megtegye.

Az Crtesités elmulasztasabdl eredd minden karért a bérld felel.

A bérl6 jelen szerzédés alairasaval cgyidejiileg nem fizet a bérbeaddnak bérleti jog
ellenértéket. Bérlo jelen szerzédés megkotését megelézioen koteles a csékkenté-novel
tényez6k nélkiili 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld dsszegii 6vadékot megfizetni az
Onkorményzat OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-15507008-06530000 szamu Letéti
szamlajara. A bérlo 4ltal a bérleti szerzodés megkotését megel6z6 palydzati eljaras sordn
rendelkezésre bocsatott ajanlattételi biztositék Gsszege az Ovadék Osszegébe beleszamit.
ennélfogva a bérld a kiilonbézet megfizetésére koteles. Az dvadék a bérld szerzddésebol,
illetve a mdgdttes szabalyokbd! bérlére haruld kotelezettségek nem teljesitése esetén azok
fedezeteként hasznalhato fel, amennyiben a Bérlé az arra valé felszolitast kvetd 15 napon

beliil kitelezettségének igazolt modon nem tett eleget.

A palydzati biztositekként megfizetett 2.092.147.-Ft megfelel az ovadék dsszegének, igy
a Bérbeado nyilatkozik, hogy az 6vadék megfizetésre keriilt.

A Felek megallapodnak abban, hogy az évadék Osszeget a Bérbeado nem emeli a bérleti dij
emelésével egyidejiileg, tehat az Gvadék Osszege a bérleti szerzddés idétartama alatt nem
valtozik, kivéve azt az esetet, ha a Bérbeadd a jelen pontban irtak szerint az 6vadék teljes
Osszeget vagy valamennyi részét felhasznélja. Erre az esetre a Felek rogzitik, hogy az dvadék
Osszegét a Bérl6 koteles a mindenkor aktualis bérleti dij hdaromszoros Gsszegére kiegésziteni,
a Bérbeado eziranyu felszolitasatol szamitott 5 (6t) munkanapon beldil.

A Bérl6 a jelen szerzédés alairdsaval mar most hozzajarulasat adja ahhoz, hogy amennyiben
a Bérbeadonak a Bérl§ dltal esetlegesen ki nem fizetett bérleti dijbél, vagy ki nem egyenlitett,
a Bérlemény fenntartasahoz kapcsolédo koltségekbol, tovabbé esetleg a Bérleményhez
kapcsolodo egyéb, Bérlének felrdhatd mulasztasbol, hanyagsagbdl keletkezett karokbd! vagy
cgyebkeént a Bérlot terhelé koltségbdl eredd kovetelése keletkezik a Bérlovel szemben, ezt a
kdvetelését a Bérbeadd az dvadékbol kizvetlenil kielégitse, az dvadék Gsszegdbil levonja.
A Bérbeado jogosult tovabba az évadék Osszegét a Bérl altal okozott karok kijavitédséra
felhasznélni, a Bérld kiilon irasos hozzajarulasa nélkiil is,

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztasa, vagy késedelmes
teljesitése silyos szerz6désszegésnek minésiil.

Amennyiben Bérbeadé visszafizetési kotelezettsége beall, azaz a jogviszony tovabbi Bérloi
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fizetési kotelezettség nélkiili megsziinése esetén, a Bérbeado kiteles a jogszerlien igénybe
nem vett ovadék Osszegét 30 (harminc) napon beliil Bérld részére visszafizetni,
kamatmentesen, miutan a Bérl6 a Bérleményt jogszerlien visszaszolgaltatta a Bérbeadd
részére.

A bérl6 a bérlemény haszndlataért a bérbeadd részére bérleti dijat - a tovéabbiakban
helyiségbér - fizet. A helyiségbér bérl6 altali megfizetése bérbeadd OTP Bank Nyrt-nél
vezetett 11784009-20600444 szam( pénzforgalmi szamlajara atutalas Gtjan, vagy készpénz-
atutalasi megbizas formajaban torténik.

A helyiségbér havi lebontasban, a targyhd 15. napjaig, elore, egy Osszegben, a bérbeadd 4ltal
kiallitott szamla ellenében esedékes.

Amennyiben a Bérld valamely fizetési kotelezettségével késedelembe esik, a késedelme
idejére, a megfizetni elmulasztott dsszeg utdn koteles a Polgari Torvénykonyvben
meghatarozott mértékl késedelmi kamatot is fizetni a Bérbeadd részére.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztasa, vagy késedelmes
teljesitése sulyos szerzodésszegésnek mindsiil.

A szerz0d6 felek megallapodnak abban, hogy a 6. pontban meghatarozott helyiségbér
Osszegét minden év aprilis 1. napjatdl kezd6do hatallyal, a KSH altal el6z6 évre megéllapitott
hivatalos inflacios ratanak megfelel6en a bérbeadd egyoldalian jogosult megemelni.

A szerz6do felek megallapodasa szerint a bérl6 viseli - a bérleti jogviszony fennallasa alatt -
a helyiségbérleti dijon feliil a bérleménnyel kapesolatos valamennyi koltséget, kiilénssen a
koziizemi szolgéltatasok (gaz, viz, elektromos aram, stb.) dijat, valamint a tarsashéz részére
fizetendo fltésdijat és szemétdijat.

A bérld kifejezetten vallalja, hogy a koziizemi mérdoérakra vonatkozo szerzidéseket a
helyiség birtokba addsatol szamitott legkésdbb 30 napon beliil a sajat nevére atiratja, és ennck
megtorténtét a bérbeado felé hitelt érdemléen (koziizemi szerz6déssel) igazolja.

A bérbeadd hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a bérlemény kéziizemi mér6orainak szerzédései
a bérlore atirdsra keriiljenek.

A bérld vallalja, hogy a koziizemi szerz6dések egy masolati példanyat a bérbeadd
rendelkezésére bocsatja.

A Bérlo koteles viselni tovabba az alabbi koltségeket:

- aBerld altal a Bérlemény tekintetében fenntartandé biztositasi koltségek (Bérleményre,
illetve a bérleménybe bevitt vagyontargyakra, ingosédgokra vonatkozd biztosités, stb.),

- aBérlot terheli a Bérlemény rendeltetésszerii hasznalatéanak biztositdsat meg nem halado
karbantartasi, fenntartasi és javitasi munkak koltsége,

- a Bérlot terheli a Bérlemény — ideértve az épiilet, butorok, kert — birtokba adaskori
allapotanak megfeleld allapot megérzéséhez, fenntartdsahoz, tovabba a Bérlemény
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16.

takaritasahoz kapcsolddo valamennyi koltség.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztésa, vagy késedelmes
teljesitése stlyos szerzodésszegésnek mindsiil.

A bérlo a bérleményt kizarolag kortars galéria, kereskedelem céljara hasznalhatja - a
tovabbiakban rendeltetésszer(i hasznalat, - a bérlemény barmely egyéb céli haszndlatdhoz,
hasznositasahoz, kiilondsen a bérlemény albérletbe adasahoz - a bérbeado eldzetes irasbeli
hozzéajarulasa sziikséges.

Bérl6 tudomaésul veszi, hogy a bérleményt kizarolag a Bérbeadd eldzetes irasbeli
hozzajarulasa mellett jogosult székhelyként/telephelyként bejelenteni az illetékes
hatdsagok/birdsag felé.

A bérl6 felel a bérlemény rendeltetésellenes hasznalatabol eredd karért. A bérld
munkavallaloi, megbizottjai, és a bérleményben tartozkodd mas személyek magatartdsaért,
mint a sajatjaért felel.

A bérl6 a bérleményt kizarolag a Bérbeadd el6zetes irasbeli hozzajarulasa mellett adhatja
albérletbe.

A bérlé koteles a tevékenysége folytatasahoz sziikséges, jogszabalyban meghatarozott
hatosagi engedélyeket, és amennyiben a jogszabaly elbirja, a tarsashazkozosség, valamint az
Onkormanyzat, mint tulajdonos hozzajaruld nyilatkozatat beszerezni. A hivatkozott okiratok
¢s hozzdjarulasok hianyaban a tevékenység folytatdsa nem kezdheté meg.

Amennyiben valamely hatosag a sziikséges engedélyt nem adja meg, vagy a tulajdonos
Onkorményzat a hozzajérulast megtagadja, illetve a tarsashaz jogszerlien megtiltja a
helyiségben végezni kivant tevékenységet, vagy nem jarul hozza a bérlé altal
kezdeményezett rendeltetésmod véltozéshoz, a bérlé a bérbeaddval szemben semmiféle
igényt, kovetelést nem tamaszthat.

A bérld tudomassal bir arrél, hogy a hatésagi eljarasokban az Onkormanyzat, mint tulajdonos
vagy megbizottja hozzijarulasanak beszerzése nem melldzhetd, ha épitési vagy atalakitasi
munka végzésére van sziikség,

A szerz6do felek megéllapodnak abban, hogy a bérld feladata - a bérlemény allagatdl,
allapotatol, ¢és felszereltségétol fliggben sziikség szerint - a bérleményt feldjitani,
karbantartani, és azt rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmassa tenni.

A bérlé a bérleti jogviszony teljes iddtartama alatt sajat koltségén koteles gondoskodni a
bérlemény burkolatainak, ajtoinak, ablakainak és berendezéseinek a karbantartdsardl,
feltjitdsarol, potlasarol, illetdleg cseréjérol.

A bérld koteles azonnal elhéritani minden kért, ami tevékenységével, a bérlemény
hasznalataval osszefliggésben keletkezett. Amennyiben a bérlé, a bérbeadd értesitése
ellenére, az értesitésben adott idétartamon beliil ennek nem tenne eleget, ugy a bérbeaddnak




20.

21.

22,

Jjogaban all a sziikséges munkalatokat a bérld koltségére elvégeztetni. Ha a veszély fenyegetd,
vagy a bérlo tartdzkodasi helye ismeretlen, kiilon értesitésre illetve idotartam megjeldlésére
nincs sziikség,

A bérl6 az észlelést kovetden, koteles a bérbeadot azonnal, de legkésdbb az ok felmeriilését
kovetd munkanapon értesiteni a bérleményben keletkezett minden karrol, amelynek
elhdritisa a bérbeado feladata. A késedelmes értesitésbol szarmazo karokért a bérlo felelds.
A bérld tovabba felelos, ha valamely hiba elharitasanak sziikségességér6l nem, vagy nem
idoben értesitette a bérbeaddt, illetve siirgds esetben nem gondoskodott maga — a bérbeadd
koltségére — a hiba elharitasardl a bérbeadd egyideji értesitése mellett. A bérld értesitését
kovetd 5 (6t) munkanapon belil a bérbeado kiteles eljarni a bekdvetkezett kar felmérése
¢rdekében, illetéleg amennyiben annak elhéritasa a bérbeadoi felelésség korébe esik, ugy
koteles a kar elharitasat a hivatkozott hataridon beliil megkezdeni és a lehetd legrévidebb
idon beliil, de legkésdbb a bérldi bejelentéstdl szamitott 10 (tiz) munkanapon beliil befejezni.
Abban az esetben, amennyiben a kar mértékére tekintettel a hivatkozott hataridé kevésnek
bizonyul, tgy a Felek az elharitas hatarideje tekintetében kotelesek johiszemii targyalasokat
folytatni és ennek eredményeként a hataridé targyaban kozosen megegyezni a bérlo érdekeit
szem elott tartva.

Ha a bérlé a bérlemény, a bérleményhez tartozo berendezések, felszerelések tekintetében
Jogosulatlanul olyan atalakitasi munkalatokat végeztetett, amelyckhez a bérbeadd vagy a
hatosag engedélye lett volna sziikséges, a bérbeadd kivansagara koteles az eredeti allapotot
helyreallitani.

Bérlo tudomasul veszi, hogy kizardlag a Bérbeadd clézetes irasbeli hozzajarulasaval
végezhet a Bérleményben barmilyen étalakitast, épitési munkat.

A beérlé koteles az atadas-atvételi leltarban szereplé berendezési és felszerelési targyakat,
valamint a bérleményhez tartozo berendezéseket rendeltetésiiknek megfeleléen hasznalni, a
bérleményt, a bérleményhez tartozd berendezéseket, felszereléseket rendesen és
rendszeresen karbantartani, a szokasos és a rendeltetésszer(i hasznalattal felmeriil javitasi
¢s feljitasi munkalatokat sajat kiltségén elvégeztetni.

A bérlo jelen kotelezettségét olyan idépontban és modon kételes teljesiteni, ahogy azt a
bérlemény, illetdleg a berendezések allapota szitkségessé teszi.

A bérld felel minden olyan - a bérleményben, illetve a bérleményhez tartozé berendezési,
felszerelési targyakban keletkezett - karért, amely a rendeltetésellenes hasznélat
kovetkezménye.

A bérld koteles a bérlemény, ¢s a bérleményhez tartozo berendezési és felszerelési targyak
allagat, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas voltat Gvni, a bérleményt teljes kirlien

biztositani.

A biztositasi kitelezettség teljesitésének elmulasztasabol eredd minden karért a bérld felel.

A bérbeadd




23,

24,

23:

- a bérlo sziikségtelen haboritasa nélkiil havonta ellendrizheti a hasznalatot. Az ellenérzés
végrehajtasat a Bérlo koteles lehetdvé tenni;

- kovetelheti a rendeltetésellenes hasznalat megsziintetését, tovabba az ilyen hasznalatbol
ered6 karanak megtéritését;

- abban az esetben, ha az ilyen hasznalat tovabb folyik, vagy ha a bérleményt fenyegetd
vesz€ly stlyossaga miatt az abbahagyds kivetelése sem vezetne célra, a bérleti szerzodést
rendkiviili felmondéssal megsziintetheti, és kartéritést kivetelhet.

A bérbeadot a hdtralékos bérleti dij és jarulékai erejéig — amennyiben annak osszege az
ovadékot meghaladja - a bérlonek a bérlemény teriiletén levd vagyontargyain zalogjog illeti
meg. A bérbeadd mindaddig, amig e zalogjoga fenndll, megakadalyozhatja a zalogjoggal
terhelt vagyontargyak elszallitasat.

Felek megallapodnak abban, hogy a hatdrozott id6tartamra kotott, vagy a feltétel
bekdvetkezésével megsziinG szerzdés esetén a hatdrozott idd elteltével vagy a feltétel
bekovetkezésével a bérleti szerz6dés abban az esetben is megsziinik — és nem alakul at
hatarozatlan idétartamuva, ha a bérld a bérleményt tovabb hasznalja, és az ellen a bérbeadd
a megszlinést kovetd tizenot (15) napon beliil nem tiltakozik, amely esetben a Bérlo a
jogosulatlan haszndlat miatt a Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzat
Képvisel6-testiiletének 12/2012. (111.26.) 6nkormanyzati rendelete 36. §-a szerinti hasznalati
dijat koteles fizetni havonta.

A bérleti szerzddés barmelyik fél dltali megsziintetése vagy megsziinése esetén, annak okatol
fiiggetlentil a Budapest Fovaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkorméanyzat Képvisels-
testiiletének 12/2012. (111.26.) 6nkormanyzati rendelete 36. §-a szerinti hasznalati dij
megfizetésére vonatkozo kotelezettség a bérl6t terheli a bérlemény jogosulatlan haszndlata
esetén.

A Felek rogzitik, hogy a jelen szerzbdés kozos megegyezéssel barmikor megsziintethetd a
jovore nézve (Kozios Megegyezés).

Szerzodé Felek rogzitik, hogy a hatarozatlan idejii szerzédést barmelyik fél jogosult a honap
I5. napjaig a kdvetkez6 honap utolsé napjara felmondani (Rendes Felmondas).

A bérbeado rendkiviili felmondésra jogosult (Azonnali hatalyi felmondas), ha

- a bérl6 a helyiségbért a fizetésre megéllapitott idépontig nem fizeti meg;

- a bérld a bérleményt nem rendeltetésszerlien vagy szerzodésszertien hasznalja, ideértve
kiilondsen azt az esetet, hogy a bérleményben nem a 14. pontban megjeldlt tevékenységet
folytatja,

- a bérld a szerz6désben vallalt vagy jogszabélyban eldirt egyéb kotelezettségét nem teljesiti;
- a bérlé vagy a bérlé tudomdsaval a bérleményben tartozkodé harmadik személy a
bérbeaddval vagy mas bérl6kkel, lakokkal szemben az egyiittélés kdvetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartast tanGsitanak, tovabba a bérleményhez tartozé berendezési ¢s
felszerelési targyak allagdt rongaljak, vagy rendeltetésellenesen hasznaljak;

- a bérld a helyiséget a bérbeado irasbeli hozzdjarulasa nélkiil albérletbe vagy egyéb modon
harmadik személy haszndlataba adta;
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26.

- a bérleti szerz6dés megsziintetésére kozérdekbol keriil sor és a bérbeadd a bérld részére
bekdltdzhetd cserehelyiséget ajanl fel, vagy mas modon kartalanitja.

A Felek megallapodnak, hogy amennyiben a jelen szerzodés alapjén a Bérlot terheld barmely
kitelezettségét a Bérld nem, vagy nem szerzédésszer(ién teljesiti, és a Bérbeadd 4ltal a
Bérlonek a kiildott frasbeli felszolitas ellenére a szerzddésszegés 8 (nyole) napig tovébbra is
fennall, a Bérbeado jogosult a jelen szerzodést legalabb 15 (tizenst) napos felmondasi idé
betartasaval, a honap utolsé napjara felmondani. A Bérbeado altal gyakorolt azonnali hatalyt
felmondas esetén a Bérlo kételes 3 (harom) havi bérleti dijnak megfeleld dsszeget megfizetni
a Bérbeado részére meghitsulasi kétbérként. A Felek rogzitik, hogy nem kételes a Bérbeado
clozetes felszolitast kiildeni, amennyiben a Bérl§ szerzodésszegése olyan sulyos, hogy a
Bérbeadotol a szerzodés fenntartasat nem lehet elvarni. A félreértések elkeriilés érdekében
szerzodo Felek rogzitik, hogy a Bérbeado azonnali hatalyd felmondésa esetén a jelen pontban
foglalt meghiusulasi kotbér megfizetése nem mentesiti a Bérlét a szerzédésszegéssel okozott
karok megtéritése aldl, a Bérbeadd jogosult ezen kértéritési igénye érvényesitésére.

Ha a Bérl6 vagy a Bérleményt vele egyiitt hasznald személyek magatartasa szolgal a
felmondas alapjdul, a Bérbeado kételes a Bérlét — a kévetkezményekre figyelmeztetéssel
— a magatartds megsziintetésére vagy megismétlésétdl valod tartozkodéasra a tudomaésara
Jjutastol szamitott nyolc napon beliil irdsban felszélitani. A felmondast az alapjaul szolgalo
magatartas folytatdsatol vagy megismétlésétdl szamitott nyole napon beliil irasban kell
kozblni.

Ha a Bérl6 a fizetésre megdllapitott idépontig a Bérleti dijat nem fizeti meg, a bérbeadd
kiteles a Bérlot — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel —— a teljesitésre irasban
felszolitani. Ha a Bérl¢ a felszolitasnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeado
tovabbi nyolc napon beliil irasban felmondassal élhet. A felmondas az elmulasztott
hatérnapot kévetd honap utolso napjéra szélhat, A felmondasi idé nem lehet révidebb tizenst
napnal.

A Felek az azonnali hataly( felmondas jogat a masik félnek cimzett irasbeli, indokoldssal
cllatott nyilatkozat utjan gyakorolhatjak.

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a Bérbeadd jogosult a Bérleti szerzédést azonnali hatallyal
felmondani abban az esetben is, amennyiben a maésik féllel szemben jogerdsen
felszamolasi/végrehajtasi eljaras lefolytatasat rendelik el, vagy egyéb igazolt okbol (pl.
adoszam felfliggesztése, végelszamoldsi eljaras meginditasa, stb.) bizonytalanna valik a
tovabbi teljesités vagy az ellenértékének a megfizetése, tovabba a bérbeadd érvényesitheti a
meghitsulasi kétbérre vonatkozd igényét.

A Bérlé tulajdonaban 1évé dolgokat a Bérbeadd jogosult a bérleti dij, egyéb koltségek
megfizetéséig zalogként visszatartani, amely esetben a Bérlé nem szallithatja el a tulajdonat
képez6 dolgokat.

A bérleti szerzédés barmely okbdl torténé megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a bérlo
kdteles a bérleményt Kitiriteni és elhagyni, tovdbba a bérleményt, a hozza tartozd
berendezéseket, valamint az atadas-atvételi leltarban szerepld berendezési és felszerelési
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30.
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targyakat - a felek eltérd megéllapodasa hidnydban - rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas
allapotban a bérbeadé részére — kiilon felszolitas nélkiil — atadni.

Felek megallapodnak tovébba abban, hogy bérld a bérleményt a bérbeadoval szemben
fennallo jelen szerzodés targyat képezd bérleti jogviszonybol eredd koveteléseinek
kiegyenlitéséig nem jogosult visszatartani, még a bérlemény hasznalatanak melldzésével
sem.

A bérleti szerzodés barmely okbdl torténé megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a
bérlemény, valamint a hozza tartozd berendezési és felszerelési targyak atadas-atvételekor a

jegyzOkdnyvnek tartalmaznia kell a bérl arra vonatkozd nyilatkozatat, hogy a bérleményt

koziizemi dij-, és egyéb tartozas nem terheli. A bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a
bérleti, illetve hasznélati dijat a helyiség atadas-atvételéig fizeti, azzal, hogy a 24. pontban
foglalt jogosulatlan hasznalat esetén a bérld hasznalati dij fizetésére koteles.

A bérleti szerz6dés megsziinésekor a szerzédd felek kotelesek egymassal mindenre
kiterjeden elszamolni. Bérlé tudomésul veszi, hogy a bérleményben végzett felajitasi,
atalakitasi munkalatok, illetve a jelen szerzédésben és a vonatkozod jogszabalyokban
meghatédrozott, a bérlét terheld munkalatok értékét bérbeadd — ettél eltérd tartalma irasbeli
megallapodas hidnyéban - nem tériti meg részére a bérleti Jogviszony barmely okbdl torténd
megszlinésekor, illetve megsziintetésekor.

A bérleti szerz6dés megsziinése esetén a bérbeado - Jogszabaly eltéro rendelkezése hidnyaban
- @ berld részére masik bérleményt biztositani, vagy pénzbeli téritést fizetni nem kteles.

A berl§ kifejezetten hozzajarul a mindenkor hatalyos, vonatkozé dnkormanyzati rendelet
altal meghatarozott adatainak a bérbeadé éltal - a bérleti szerzédésen alapuld kotelezettségek
teljesitésének ellendrzése érdekében - térténd nyilvantartasahoz.

Az értesitéseket a felek jelen szerzédésben rogzitett székhelyére, illetve kézbesitési cimére
lehet érvényesen kézbesiteni kézbesitével és postan. A bérld koteles sz¢khelye, illetve
kézbesitési cime esetleges véltozasat a bérbeadd részére haladéktalanul, f{rasban,
tértivevényes postai kiildemény vagy személyes kézbesités utjan bejelenteni. Amennyiben a
sz€khely-, illetve kézbesitési cim valtozas bejelentése nem torténik meg, abban az esetben a
felek, a bérlé altal legutobb megadott székhelyére, illetve kézbesitési cimére kiildott. és a
bérld altal &t nem vett postai kiildeményeket is kézbesitettnek tekintik.

Minden értesitést vagy kozlést a szerzddést megkotd Felek egymas felé irasban kotelesek
megtenni.

A Felek kozotti  jogviszony keretében akkor tekintendd megérkezettnek, illetve
kézbesitettnek a nyilatkozat, értesités, kozlés, ha:
- az személyes kézbesités Gtjan torténik: amikor a masik Fél alairasaval igazoltan
atvette, vagy az atvételt igazolhatdan megtagadta;
- az postai aton t6rténik: amikor azt a cimzett Fél atvette; a postai tton megkiildétt
felmondast vagy egyéb egyoldalu nyilatkozatot a kézbesités megkisérlésének napjan
kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta. Ha a kézbesités azért
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volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at (az nem kereste, elksltozott,
a cimzett ismeretlen, vagy a kézbesités sikertelenségét igazold egyéb jelzéssel érkezett
vissza), az iratot a postai kézbesités megkisérlésének napjat kvetd 6todik munkanapon
kézbesitettnek kell tekinteni;

- az telefax Gtjan torténik: a visszaigazolo szelvény datumaval,

- az elektronikus aton torténik: amikor a masik fé] szamara hozzaférhetévé valik.

Szerz0dd Felek rogzitik, hogy a felmondasi jog gyakorlasara irdsban, kizarolag tértivevényes
postai kiildemény utjan keriilhet sor, vagy személyes kézbesités mellett.

A szerz0do Felek kotelezik magukat, hogy a fenti nyilatkozatok kézlésére és kézbesitésére
vonatkoz6 megallapoddsukra tekintettel gondoskodnak arrdl, hogy a jelen pontban megadott
kézbesitési cimen a jelen bérleti szerz6dés megkotésétdl kezdve a bérleti szerzddés
megsziinéséig folyamatosan rendelkezzenek a postai kiildemények atvételére jogosult
személlyel /képviseldvel/, illetve az egyéb elérhetdségek biztositasarol.

A Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a kapcsolattartoik személyében bekovetkezo
véltozasrol haladéktalanul irasban tdjékoztatjak a masik felet. A tajékoztatas elmaradasabol
szarmazo kdvetkezményeket a tajékoztatast elmulaszto fél viseli. A kapesolattartasra kijelolt
személyekben ¢s elérhetGségeben tortént valtozas esetén a Szerzédés modositasara nincs
sziikség.

Bérbeado elérhetoségei:

I Telefon: 06-1-352-8654
2, E-mail:  molnar.ildiko@evin.hu
3. Kapcsolattarto neve: Helyiséggazdalkodasi csoport

Bérlo elérhetoségei:

I Telefon: 06 70 450 0905
2. E-mail:  t.konecsnyi(@eltd.ch
3 Kapcsolattartd neve: Konecsnyi Tamas

Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy a bérlé jelen szerzédésbdl fakadé bérleti dij
fizetési €s egyéb kotelezettségei vonatkozasdban fennalld dij fizetési kitelezettsége eléviilési
idejét a bérbeado e dijak megfizetésére iranyuld irasbeli felszélitasa megszakitja.

Jelen bérleti szerzodésben nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szold 1993, évi LXXVIIIL.
térvény, tovabba a Polgari Torvénykdnyvrol szolo 2013, évi V. torvény rendelkezései,
valamint Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata Képvisel-
testiiletének vonatkozo, mindenkor hatalyos rendeletének szabalyai megfelelden iranyadok.

Berld tudomasul veszi, hogy adataiban bekivetkezett esetleges valtozas esetében, a valtozas
bekdvetkezésétél szamitott 5 munkanapon beliil a pénzmosés és terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérdl és megakadalyozasardl szold 2007, évi CXXXVL. tv. alapjan bejelentési
kotelezettség terheli. A felek megéllapodnak, hogy a jelen pontba foglalt bérléi ktelezettség
olyan Iényeges szerzodésszegésnek minésiil, amely miatt a bérbeadd jogosult a jelen
szerzOdést rendkiviili felmondassal megsziintetni.
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Bérlo koteles jelen szerzodés 1étrejottétdl szamitott 15 napon beliil sajat kiltségén kozjegyzoi
okiratban foglaltan kételezettséget véllalni, hogy a bérleti dijat és a kiilon szolgaltatasok dijat
hataridében megfizeti, tovabba abban az esetben, amennyiben a bérleti jogviszony barmely
okbol megsziinik, Ggy a helyiséget |5 napon beliil kiiiriti, és visszaadja azt Bérbeadd
birtokdba a bérleti szerzddésben meghatarozott allapotban, és a fenndlld esetleges
tartozasokat megfizeti.

A Bérbeado €s a Bérlé megallapodnak, hogy a Bérleti Szerzddés barmely okbdl torténd
megsziinésével a Bérld birtoklashoz és haszndlathoz valé jogosultsiga a Bérlemény
vonatkozisaban megsziinik. Megszilintnek tekintik a Felek a bérleti szerzodést a felmondas
kézbesitésével is, a felmondasi id6 lejartanak napjan.

A Berlé kozjegyzoi okiratba foglalt nyilatkozataban tudomdasul veszi, hogy a Bérlemény
Bérlé altali visszaadasakor Felek atadéas-atvételi jegyzokonyvet vesznek fel. Bérlo
kotelezettséget vallal arra, hogy az atadas-atvételi jegyzokonyv alairasakor a Bérbeadd
részére a Bérlemény Osszes kulcsat visszaadja.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben nem tesz eleget a Bérlemény Kkiiiritésére és
visszaadasara vonatkozo kotelezettségének a fenti pontokban foglaltak szerint, ebben az
esetben a tovabbi ott tartozkodas idejére koteles a késedelmes kilirités és visszaadas napjaira
a bérleti szerzOdésben, illetve a rendkiviili felmondasban meghatarozott — a megszlinés
idopontjaban hatalyos - hasznalati dijat megfizetni Bérbeadd részére.

A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Bérbeadd a Bérldnek a bérleti szerz6dés alapjan fennalld és
esedékessé valt, a bérleti szerzodésben meghatarozott bérleti dij és egyéb fizetési
kitelezettségei, valamint az azok Osszege utdn jaré késedelmi kamat erejéig a Bérld
Bérlemény teriiletén lévo vagyontargyai vonatkozéasdban a Ptk. és a jelen bérleti szerzodés
alapjan zalogjogot érvényesithet,

A Felek rogzitik, hogy a Bérlo koteles a bérleti dij fizetési kotelezettségének a vonatkozd
szamlan megjel6lt fizetési hataridoig eleget tenni, de legkésébb a mindenkori targyhénap 15.
(tizenotddik) napjaig.

Bérl6 koteles a kozszolgaltatdi szamlak (ideértve a tv, illetve internethasznalat, stb. dijat is)
szerinti dijak Gsszegét a szamldkon megjeldlt fizetési hataridén belill megfizetni a
szolgaltatok irdnydba, amely tényt a bérbeadd felhivéasara, annak kézhezvételét kovetd 8
(nyolc) napon beliil a fizetést igazold kivonat/csekkszelvény (stb.) masolatanak Bérbeadd
részére orténd megkiildésével (jelen szerzédésben meghatirozott kézbesitési modon
egyikén) igazol.

Jelen pontban foglalt kozjegyzoi okirat Bérbeado részére torténd atadasa a bérlemény
birtokbaadasanak a feltétele.




35.  Egyéb megallapodasok:

A Bérlo tudomasul veszi, hogy a Bérbeadonak jogaban all, hogy a jelen Bérleti Szerzddés
alapjan fennalld jogait és kotelezetiségeit mas tarsasagra vagy egyéb harmadik személyre
atruhdzza vagy a Bérlemény tulajdonjogat atruhdzza. Err6l a Bérbeado a Bérlot koteles
értesiteni.

A Felek megallapodnak, hogy a jelen Bérleti szerzodésre vonatkozdan a Polgari
Torvénykonyvrol szolo 2013, évi V. térvény 6:340.§ (2) bekezdésében foglalt rendelkezés
alkalmazasat kizarjak, a Bérlovel szemben a Bérlemény tulajdonjoganak atruhazasat
kdvetben kizardlag az () tulajdonos kételes helytallni a Bérbeadot a bérleti szerzddés alapjan
terheld kotelezettségek teljesitéséért.

A Felek megallapodnak, hogy a Bérlo a jelen szerzodésbdl eredd jogait és kotelezettségeit,
valamint a jelen szerzédést harmadik személyre nem jogosult atruhézni. A Bérbeadé a jelen
szerzOdést barmikor jogosult atruhazni a Bérld hozzajarulasa nélkiil is harmadik félre. A
Bérbeadd a jelen szerzodésbdl eredd jogait a Bérld hozzdjarulasa nélkiil jogosult
engedményezni.

A Felek a jelen szerzodés megktésébol, érvényességébdl és teljesitésébol eredd mindenfajta
vitas kérdéseiket eldszor megkisérlik békés uton rendezni. Abban az esetben, ha nem sikertil
a Felek kozott felmeriilt barmely vitas kérdés, nézeteltérés békés dGton — az cgyeztetés
kezdeményezésétol szamitott 30 napon beliil — torténd rendezése, Ggy a Felek a jogvitas
kérdésben a bérbeado székhelye szerint illetékes birdsag kizardlagos illetékességét kotik ki,

36. A szerz8do felek jelen okiratot elolvastak, kdzdsen értelmezték, és mint akaratukkal mindenben
megegyezdt jovahagydlag alairtak.

Budapest, 2018. aprilis 5. ,«
p p L/ﬂ P
" INET Development Kft.
Erzsébetvaros Onkorményzata Konecsnyi Tamas
képviseli: Vattamany Zsolt polgdrmester képviseletre jogosult

képviseletében eljar: Bérlo
Olajos Janos
EVIN Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi
Nonprofit Zrt.
vezérigazgatd
Bérbeado

EVIN Erzsébetvarosi

Ingatlangazdaikodasi Nonprofit Zrt.
1071 Budapest, Damjanich u. 12.

12




